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Zeichnerische Festsetzungen GFE
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Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB: Das Plangebiet liegt in einem Gebiet,
in dem besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren erforderlich

sein kénnen (siehe auch Pkt. 7 im Teil 4 ,Hinweise" auf der Planzeichnung).
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Planzeichenerklarung

. Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet groB3flachiger Einzelhandel - SO
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVvVO

. Mal3 der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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. Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: privater FulRweg @
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

81 Im Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel gemaf 8§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO ist ein Lebensmit-
telmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.900 m? und nachfolgenden Nut-
zungen zulassig:

- SB Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter), mit entsprechenden Frischeabteilungen (Fleisch- und
Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tiefklhlwaren, Obst / Gemiise und Backwaren) incl. eines
Nonfood-Bereiches von maximal 10% der Gesamtv erkaufsflache,

- integrierter Getrankemarkt,

- erganzender Shopbereich (Backer ei / Cafeteria),

- Buros, Aufenthalts - und Lagerraume,

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Fahrgassen
geman § 12 BauNVO fir den durch die zuldssigen Nutzungen verursac hten Bedarf.

Geraberg

Flur 4

Geb&udebestand
Geb&ude aus Lufthildern erfasst
Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt
Flursticksnummer

Gemarkung

Flurnummer

5. Wasserflachen und Flachen fir Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Uberschwemmungsgebiet der Zahmen Gera
nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
i.vV.m. 8 4 (1) und 8 4 (2) der textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
gem 8§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB

Baumpflanzungen gem. 8§ 4 (1) der textlichen
Festsetzungen (beispielhafte Darstellung)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

§2 Die Hohe von Gebauden, festgesetzt als OK Gebaude der Haupt- und Nebengebaude, betragt
maximal 10 m. Als Oberkante Geb&ude gilt das bergseitig (der hdchstgelegene Gelandepunkt an
der baulichen Anlage) gemessene Mald von der natlrlich gewachsenen Gelandeoberflache bis
zur Oberkante der Dachhaut.

Die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudeoberkante durch Anlagen der technischen Gebau-
deausriistung bis maximal 2 m ist zulassig.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; 88 12, 14 BauNVO)

§3 Im Sondergebiet fir groRRflachigen Einzelhandel sind Stellplatze auferhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuléssig. Stellplatze fur Be-
hinderte und Personal sind auch auf3erhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuléassig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

84 (1) In der Pflanzgebotsflache ,,A“ gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind je angefangene 40 gm Pflanz-
gebotsflache mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung oder drei ein-
heimische, standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 4 (2) In der Pflanzgebotsflache ,,B“ gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind je angefangene 40 gm Pflanz-
gebotsflache mindestens drei einheimische, standortgerechte Laubstrducher anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8§ 4 (3) Die sonstigen, nicht durch Geb&aude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grund-
stiicksflachen im Plangebiet sind als gestaltete Griinflachen anzulegen, dauerhaft gartnerisch zu
pflegen und zu erhalten.

§ 4 (4) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlieRend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzstandorte kénnen den &rtlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur
Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den nachfolgenden Mindestanforde-
rungen entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden:

Baume:

mittelgrof3e Baume (B&dume 2. Wuchsordnung)
maogliche Wuchshdhe 10,00 - 20,00 m

> 14 cm Stammumfang

Baumscheibe mindestens 6 m?

Straucher
v.Str.mB,3TR,H=0,60m -1,00 m

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thirin-
gischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der im Regionalplan Mittelthi-
ringen ausgewiesenen regional bedeutsamen Konversions- und Brachflache Thermometerwerk Gera-
berg. Bei der Baufreimachung und den anschlieBenden Tiefbauarbeiten ist deshalb auf Bodenverun-
reinigungen oder Altablagerungen zu achten.

Werden bei Erdarbeiten zum Vorhaben Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen
oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist die Untere
Bodenschutzbehérde (Landratsamt lim-Kreis) als zustéandige Behdrde davon in Kenntnis zu setzen
und die weitere Vorgehensweise bzw. weitergehende Malinahmen abzustimmen und festzulegen.

3. Munitionsfunde

Sollten bei Bau- und ErschlielBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist zur Entscheidung tber die notwendigen MaRnahmen umgehend das Ordnungs-
amt bzw. die ortliche Ordnungsbehoérde, die Einsatzleitstelle des Landkreises oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren.

4. Leitungen

Bei Bauarbeiten und sonstigen MaRnahmen im Leitungsbereich von Elektro-Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die notwendigen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Soweit sich Flachen in
Schutzstreifen fir Hochspannungsfreileitungen befinden, ist eine Bebauung erst nach Einzelfallbewer-
tung und Zustimmung des Versorgungstragers oder nach Verlegung der Freileitung zuléssig. Im Ein-
zelfall ist die Kabelzuordnung im 6ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) durfen nicht Gberbaut werden, missen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die, an das Plangebiet angren-
zenden Flachen vor Beschéadigung im Zuge der Baumal3nahmen durch geeignete MalRnahmen zu
schutzen.

Bei Baumallihahmen / Erweiterungen am Gebaude kdnnen Verbotstatbestdnde vermieden werden,
wenn die Bauzeit auRerhalb der Brutzeit von Vogeln liegt.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt [Im-Kreis) anzuzeigen.

6. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fir die temporar notwendigen Arbeitsflachen ist so klein wie mdglich zu
halten. Der Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Flachen ist sachgerecht zwischenzulagern
und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen wird hingewiesen.

7. Geologische Verhaltnisse und Belange

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren
(Erdfélle, Senkungen, Hangrutschungen) erforderlich sein kénnen (siehe Stellungnahme der TLUG
Jena vom 27.04.2017; ein Auszug befindet sich in der Anlage 5 zur Begriindung).

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

8. Wasserrecht

Die Errichtung, Veradnderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen und Geb&auden an, in, unter
oder Uber oberirdischen Gewdassern und im Uferbereich bedirfen der Genehmigung der Wasserbe-
hoérde (8 79 ThirWG). Als Uferbereich qilt die an die Gewéasser angrenzende Flache in einer Breite
von 10 m bei Gewassern erster Ordnung, jeweils landseits der Bbschungsoberkante (8 78 (2)
TharwG).

9. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergrof3erungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Maf3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Gemeinde Geraberg
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Geschaftsadresse:

STADTPLANUNGSBURO
MEIBNER & DUMJAHN

Kathe-Kollwitz-Strae 9, 99734 Nordhausen

. o . : 03631/990919
Buro fiir interdisziplindre Stadt- u. Bauleitplanung, Elggg.‘ 03631/981300
Stadtsanierung, Siedlungsplanung, Dorferneuerung Internet: www.meiplan.de e
inklusive Verfahrensberatung u. Verfahrensbegleitung E - mail: info@meiplan.de Freic Stadiplanc

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielféltigt ,
noch Dritten zugédnglich gemacht werden.




