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Auswertung der Verfahrensschritte der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und s onstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB sowie der benachbarten Gemeinden gemaR 8§ 2 (2) BauGB

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihnrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren mit Schreiben vom 29.03.2017 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg gemal 8 4 (1) / § 2 (2)
BauGB beteiligt und um die Mitteilung der ihren Aufgabenbereich berthrten Belange bis zum 05.05.2017
gebeten.

Dabei erfolgte die entsprechende Kennzeichnung: (x) Stellungnahme fristgerecht; (v) Stellungnahme nach
Fristablauf; (0) keine Stellungnahme abgegeben:

1. X | Thiiringer Landesverwaltungsamt Referat 310, Weimarplatz 4, 99423 Weimar

2. X | Landratsamt lim-Kreis, RitterstraBe 14, 99310 Arnstadt

3. X | Thiiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Katasterbereich Saalfeld, Albrecht-Diirer-StraRe 3,
07318 Saalfeld

4. X | StraBenbauamt Mittelthiiringen, Postfach 100 633, 99006 Erfurt

5. X | Amt fiir Landentwicklung und Flurneuordnung Gotha, Hans-C.-Wirz-StraRe 2, 99867 Gotha

6. X | Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie, HumboldtstraRe 11, 99423 Weimar

1. X | Thiiringer Landesbergamt, Puschkinplatz 7, 07545 Gera

8. X | Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie, Goschwitzer Strae 41, 07745 Jena

9. X | TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG Netzbetrieb Siid Betriebsstelle Schmalkalden, BahnhofstraRe 1,
98574 Schmalkalden

10. X | Thiiringer Netkom GmbH, SchwanseestraBe 13, 99423 Weimar

11. | O | Gasversorgung Thiringen GmbH Kundenzentrum Hildburghausen, Coburger Stralke 24, 98646 Hildburghausen

12. X | Zweckverband Wasser- und Abwasser-Verband limenau, Naumannstrafe 21, 98693 limenau

13. | O | Deutsche Telekom, Postfach 100155, 98490 Suhl

14. X | Industrie- und Handelskammer Siidthiiringen, Postfach 300 240, 98502 Suhl

15. X | Handelsverband Thiiringen e. V., Geschéftsstelle Siidthiiringen, Werner-Seelenbinder-StraRe 17, 98529 Suhl

16. | X | Stadtverwaltung limenau, Am Markt 7, 98693 limenau

17. | X Gemeinde Angelroda liber VG Geratal, BahnhofstraBe 59a, 98716 Geraberg

18. | O | Gemeinde Elgersburg lber VG Geratal, BahnhofstralRe 59a, 98716 Geraberg

19. | O | Gemeinde Martinroda tiber VG Geratal, BahnhofstralRe 59a, 98716 Geraberg

20. X | Gemeinde Geschwenda iiber VG Oberes Geratal, An der Glashiitte 3, 99330 Grafenroda

21. X | Gemeinde Grafenroda, An der Glashiitte 3, 99330 Grafenroda

22. | O | Gemeinde Gehlberg tiber VG Oberes Geratal, An der Glashiitte 3, 99330 Gréfenroda

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
wurden 18.04.2017 bis 19.05.2017 im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB offentlich ausgelegt. Im Rahmen der Auslegungszeit sind bei der Gemeinde Geraberg aus der Of-
fentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen eingegangen.

23. | X |Das Thiiringer Landesverwaltungsamt Weimar wurde noch einmal am 10.10.2017 durch Zusendung der
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Lebensmittelmarktes in Geraberg (BBE Handelsberatung GmbH, Erfurt)
beteiligt und hat darauf mit Schreiben vom 14.11.2017 geantwortet.

Im Ergebnis der Durchfiihrung der Verfahrensschritte gemaR § 3 (1) / § 4 (1) BauGB erfolgt auf den nachfol-
genden Seiten die Zusammenstellung aller zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet
Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg abgegebenen Stellungnahmen (Anregungen - 1) und die Dar-
stellung der planerischen Bewertung (Abwagung der Gemeinde Geraberg - 11):
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1.) Tharinger Landesverwaltungsamt, Weimar

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Arndt, 09.05.2017
310-4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA Tel. 0361 57332-1244

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 29.03.2017 (Posteingang: am 31.03.2017) zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Ge meinde Geraberg, limkreis
(Planungsstand: Méarz 2017)

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche
Belange berthrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung

2. Belange der Wasserwirtschaft

3. Belange des Immissionsschutzes

4. Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Ich Ubergebe Ihnen als Anlage Nr. 1 - 4 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thiringer Landesverwal-
tungsamtes zu diesen Belangen.

Der Teil der o.a. Stellungnahme enthélt beziglich d  er Festsetzungen des in Rede stehenden Be-
bauungsplanes keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Gemeinde Geraberg zur
Kenntnis genommen.

Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 09.05.2017 (Az.: 310- 4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes z u den Belangen der Raumordnung und Landes-
planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des in der
Gemeinde Geraberg bestehenden EDEKA-Marktes geschaffen werden. Bei dem im Jahr 2008 errichteten Lebens-
mittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.250 m2 handelt es sich bereits um ein Einzelhandelsgro3projekt, vgl. §
11 (3) BauNVO. Die aktuelle Planung sieht eine Verkaufsflachenerweiterung auf 2.100 mz2 vor, die durch einen An-
bau an den bestehenden Markt realisiert werden soll. Die Planungsabsicht aus dem Jahr 2011, auf dem Grundstiick
einen separaten Getrdnkehandel mit 799 m2 Verkaufsflache zu errichten, wird damit nicht weiter verfolgt.

In diesem Teil der o.a. Stellungnahme werden bekann te Sachverhalte dargestellt; sie enthalt be-
zuglich der Festsetzungen des in Rede stehenden Beb  auungsplanes keine abwégungsrelevanten
Inhalte und wird seitens der Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen, jedoch darauf hinge-
wiesen, dass im Ergebnis der Auswertung der eingega  ngenen Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung die ma ximal zulassige Gesamtverkaufsflache von
2.100 m2 nunmehr auf 1.900 m?2 reduziert wurde.

Die in der vorliegenden Begriindung (s. 6, S. 11) angefiihrte positiv beschiedene Bauvoranfrage flr einen separaten
Getrankemarkt kann als Begriindung fir die Vertraglichkeit der aktuell vorgesehenen Erweiterung nicht herangezo-
gen werden, da das aktuelle Vorhaben eine andere Nutzungsqualitit darstellt und sich darlber hinaus mit dem
zwischenzeitlich in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramm 2025 die Beurteilungsgrundlagen geéndert ha-
ben.

Dem o.a. Hinweis wird seitens der Gemeinde Geraberg grundsétzlich gefolgt. Im Ergebnis der
Auswertung aller Stellungnahmen aus der friihzeitige n Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

gemald § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wurde die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten
Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag geg eben. Das Ergebnis dieses Gutachtens
(Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Erfurt) in de  r Fassung vom 29.09.2017 liegt vor und
wurde bei der Uberarbeitung der Planunterlagen zur anstehenden formellen Offenlage entspre-
chend berucksichtigt.
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Gemal Regionalplan Mittelthiringen (RP-M, ThirStAnz Nr. 31/2011), Z 1-2 ist die Gemeinde Geraberg dem
Grundversorgungsbereich limenau (Mittelzentrum) zugeordnet, selbst tbt die Gemeinde keine zentral6rtliche Funk-
tion aus.

Der Beurteilung des Vorhabens sind die raumordnerischen Erfordernisse des Landesentwicklungsprogramms 2025
(LEP, GVBI 672014) zu EinzelhandelsgroRprojekten zugrunde zu legen:

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten ist nur in zentralen Orten
héherer Stufe zulassig (Konzentrationsgebot). Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsgro3projekte:

- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen und

- in nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die Funktionsfahigkeit der umliegenden zentralen
Orte nicht beeintrachtigen und der Einzugsbereich nicht wesentlich (iber das Gemeindegebiet hinausgeht. (LEP, Z
2.6.1)

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten soll sich in das zentralort-
liche Versorgungssystem einfligen (Kongruenzgebot). Als raumlicher MafR3stab gelten insbesondere die mittelzentra-
len Funktionsrdume. (LEP, G 2.6.2)

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer Orte
sollen durch die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrof3projekten nicht oder
nicht wesentlich beeintréchtigt werden (Beeintrachtigungsverbot). (LEP, G 2.6.3)

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit iiberwiegend zentrenrele-
vantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit einer den drtlichen Gegebenheiten angemesse-
nen Anbindung an den OPNYV erfolgen (integrationsgebot). (LEP, G 2.6.4)

Bedarfsgerechte Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben sollen gesichert und entwickelt werden, sofern diese
das durch die zentralen Orte zu sichernde Mindestnetz der Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben nicht ge-
fahrden oder infrage stellen (RP-M, G 1-20).

In diesem Teil der o.a. Stellungnahme werden bekann te Sachverhalte sowie Auszige aus dem
Landesentwicklungsprogramms 2025 (LEP) und dem Regi  onalplan Mittelthiringen (RP-M) darge-
stellt. Er enthélt bezlglich der Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes keine
abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Ge  meinde Geraberg zur Kenntnis genommen.

Gemalf Begriindung G 1-20 ist die Wahrnehmung von Grundversorgungsaufgaben grundsatzlich nicht auf die Zent-
ralen Orte allein beschrénkt. Auch andere Orte kdnnen bestehende oder zukiinftige Versorgungsaufgaben nach wie
vor erflllen, u.a. wird hier die Gemeinde Geraberg genannt. Es wird jedoch hervorgehoben, dass die ausgewiese-
nen Zentralen Orte am ehesten langfristig ein tragfahiges Mindestnetz an Versorgungs- und Dienstleistungsangebo-
ten bieten kdnnen und dass die mit diesem Mindestnetz verbundenen Synergieeffekte fiir die Bevélkerung und eine
flachige Mindestversorgung in den Zentralen Orte langfristig nicht gefahrdet werden.

Auch in diesem Teil der o.a. Stellungnahme werden b ekannte Sachverhalte sowie Auszige aus

dem Regionalplan Mittelthiringen (RP-M) dargestellt . Darin wird das seitens der Gemeinde
Geraberg beabsichtigte Planungsziel grundsétzlich b estatigt, aufbauend auf der bestehenden
Einrichtung zur Grundversorgung der Bevélkerung mit Waren des taglichen Bedarfs (Lebensmit-

telvollsortimenter) diese Funktion auch fir zeitgem aRe und kinftige Nutzungsanspriche zu si-
chern.

Bezlglich der Festsetzungen des in Rede stehenden B ebauungsplanes sind keine weitergehen-
den abwéagungsrelevanten Inhalte enthalten.

Die wesentliche Anderung eines EinzelhandelsgroRprojektes in einem nichtzentralen Ort entspricht nicht dem Kon-
zentrationsgebot (LEP 2.6.1 Z) und dem Kongruenzgebot (LEP 2.6.2 G). Sie ist ausnahmsweise méglich, sofern die
Voraussetzungen entsprechend Ziel 2.6.1 des LEP erfillt werden. Fir die geplante Erweiterung des EDEKA-
Marktes ware der Nachweis zu erbringen, dass die Funktionsféhigkeit der umliegenden zentralen Orte nicht beein-
trachtigt wird und der Einzugsbereich nicht wesentlich Giber das Gemeindegebiet hinausgeht.
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Gegenwartig betragt die Verkaufsflache fur die Nahversorgung in Geraberg 1.250 m2 (Lebensmittelmarkt EDEKA).
Bezogen auf die Einwohnerzahl von Geraberg (2383 EW, Stand 12/2015:) entspricht dies 0,52 m%EW und somit
dem Bundesdurchschnitt, der im Sortimentsbereich Nahversorgung bei ca. 0,5 m?/EW liegt. Mit einer Erweiterung
auf 2.100 m2 VKF wiirde sich die Verkaufsflache fiir die Nahversorgung in Geraberg um 850 m2 erh6hen, d. h. auf
ca. 0,88 m2/EW.

Die Kaufkraft der Einwohner von Geraberg entspricht mit derzeit ca. 4,7 Mio. € etwa dem Umsatzvolumen des vor-
handenen Lebensmittelmarktes mit ca. 5 Mio. €. Insofern ist davon auszugehen, dass mit der gegenwartigen Aus-
stattung eine eigene Versorgung der Gemeinde gewahrleistet werden kann.

Bei einer Modernisierung ist zwar nicht zwangslaufig von einer proportionalen Umsatzsteigerung im Vergleich zur
vergréRerten Verkaufsflache auszugehen. Insofern ist ein Spielraum fiir die Erweiterung der Verkaufsflache gege-
ben, der allerdings nicht zu schadlichen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur fithren darf.

Da die vorliegende Planung jedoch eine wesentliche Erhdhung der Verkaufsflache vorsieht und die Kaufkraft im
Allgemeinen ricklaufig ist, musste zusatzlich Kaufkraft aus umliegenden Orten rekrutiert werden. Grundsétzlich ist
nicht anzunehmen, dass hierdurch das Mittelzentrum Ilmenau als solches bzw. in seiner Grundversorgungsfunktion
geschwécht wird. Diesbeziiglich ist eine Ubereinstimmung mit dem Beeintrachtigungsverbot (LEP, G 2.6.3) zu er-
reichen.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Grundversorgungsbereich Grafenroda ware aber nicht auszuschlieRen, dass
Kaufkraft aus diesem Bereich bzw. aus dem Grundzentrum Gréfenroda abflief3t.

Der EDEKA-Markt in Geraberg besitzt mit 1.250 m2 bereits eine den heutigen Bedingungen angemessene Ver-
kaufsflachengrolRe, die quantitativen und qualitativen Anspriichen in einem Ort ohne zentraldrtliche Funktion Rech-
nung tragen kann.

Die geplante Erhéhung der Verkaufsflache stellt eine wesentliche Anderung eines EinzelhandelsgroRprojektes dar,
die gemal Ziel 2.6.1 des LEP in nichtzentralen Orten lediglich ausnahmsweise zulassig ist.

Die Notwendigkeit einer wesentlichen Erhéhung der Verkaufsflache im Sortimentsbereich der Nahversorgung ist
aus raumordnerischer Sicht fUr die Sicherung der Versorgung der Gemeinde Geraberg nicht gegeben.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine Erweiterung der Verkaufsfliche um 850 m2 der Grél3enord-
nung eines selbststandigen Lebensmittelmarktes entspricht, der die Versorgung fiir einen Ort ohne (ber6rtliche
Versorgungsfunktion tbernehmen kdnnte. Die geplante Erweiterung Ubersteigt nach heutigen Maf3stdben den mit
einer Modernisierung begrindbaren Ublichen Umfang.

Sofern an einer wesentlichen Erweiterung der Verkaufsflache festgehalten werden soll, ist in einer Auswirkungsana-
lyse zu untersuchen, inwieweit das Vorhaben mit den o.a. raumordnerischen Erfordernissen des LEP 2025 zu Ein-
zelhandelsgrof3projekten vereinbar ist. Insbesondere ist der Nachweis zu erbringen, dass mit dem Vorhaben die
Funktionsfahigkeit der umliegenden zentralen Orte nicht beeintrachtig wird und der Einzugsbereich nicht wesentlich
Uber das Gemeindegebiet hinausgeht, vgl. LEP 2025, Z 2.6.1.

Die obere Landesplanungsbehdrde behdlt sich eine Entscheidung beziiglich einer gesonderten raumordnerische
Prifung vor.

Dem o.a. Hinweis wird seitens der Gemeinde Geraberg grundsétzlich gefolgt. Im Ergebnis der
Auswertung aller Stellungnahmen aus der friihzeitige n Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

gemald § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wurde die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten
Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag geg eben. Das Ergebnis dieses Gutachtens
(Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Erfurt) in de r Fassung vom 29.09.2017 liegt vor und
wurde bei der Uberarbeitung der Planunterlagen zur anstehenden formellen Offenlage entspre-
chend bertcksichtigt.

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB
beteiligt. Die Stadt lImenau als das grundzentrale Zentrum fir die Gemeinde Geraberg hat genau-
so wie die Gemeinde Angelroda mitgeteilt, dass sie keine Einwande zur beabsichtigten Standort-
entwicklung des Edeka-Marktes in Geraberg haben.

Die Gemeinden Geschwenda und Grafenroda

- geben in ihrer Stellungnahme zu bedenken, dass Gera berg nicht die Funktion eines Grund-
zentrums besitzt,

- stellen in Frage, dass die angestrebte MarktgréRe (  VKmax: 2.100 m?) fir die Versorgung der
Bevolkerung von Geraberg erforderlich ist und
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befiirchten negative Auswirkungen auf die vorhandene n Lebensmittelmarkte in den Nachbar-
gemeinden durch ein strukturelles Uberangebot an Ve  rkaufsflache im Einzugsgebiet.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten auRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
beziglich der breiten raumlichen Streuung und der geringen Hohe nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelmarkten im Umfeld von Geraberg fiihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda  — einschlieB3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentraldrtlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht moglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .

Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse w urde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur offentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrol3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.

Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 09.05.2017 (Az.: 310- 4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes z u den Belangen der Wasserwirtschaft

Der B-Plan beriihrt in einem sehr geringen Bereich das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet (USG)__ der
Zahmen Gera (Information Uber die vorlaufige Sicherung von noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellte USG
vom 02.12. 2013, ThurStAnz. Nr. 51+52/2013, S.2120).

Aus der beiliegenden Informationskarte ist der betroffene Bereich ersichtlich. Die Grenzen des vorlaufig gesicherten
USG sind nachrichtlich in die Planzeichnung zu iibernenhmen. Die Daten des vorlaufig gesicherten USG koénnen
auch als Shape-Datei nach Anforderung beim TLVwWA, Ref. Wasserwirtschaft zur Verfligung gestellt werden. Im
vorlaufig gesicherten USG gelten gemal § 78 Abs. 6 WHG die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte USG
§ 78 Abs. 1 bis 5 WHG entsprechend.

Da die geplante Neubebauung des Bebauungsgebietes auRerhalb der Flache des mit RVO festgestellten USG liegt,
bedarf es keiner Ausnahmegenehmigung nach § 78 (2) WHG. Die sonstigen beabsichtigten MaBnahmen im USG,
soweit diese unter den Verbotsbestand nach § 78 Abs. 1 WHG fallen, unterliegen den Genehmigungsvorbehalten
des § 78 (3) und (4) WHG in Zustandigkeit der untere Wasserbehérde. Von der zustandigen Fachbehodrde (TLUG)
werden derzeit neue fachtechnische Berechnungen beauftragt, die die aktuelle Uberschwemmungsgefahr im Be-
messungshochwasserfall unter Beachtung eines aktualisierten Geldndemodells abbilden. Das Ergebnis dieser
Berechnungen wird die Grundlage der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes sein und kann sich auf die
Ausdehnung des derzeitigen USG auswirken, was bei der weiteren Planung zu beachten ist.

Abwégungsprotokoll zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA” der Gemeinde Geraberg




Seite: 7 von 33 Februar 2018

Hinweis:

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere Wasserbehérde ge-
man § 105 (2) ThurwG i. V. m. der Thiringer Verordnung zur Bestimmung von Zusténdigkeiten auf dem Gebiet der
Wasserwirtschaft vom 21.01.1999 zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde (8§ 105 (1) ThirwWG) zu vertre-
tenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Anlage: Info-Karte zur Lage des vorlaufig gesicherten USG der Zahmen Gera

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet (USG ) der Zahmen Gera wurde nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen. Seitens der Gemein  de Geraberg wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Ausnahmegenehmigung nach 8 78 (2) W  HG erforderlich ist, da die geplante Er-
weiterung des Baukdrpers des Einkaufsmarktes sowie in dem Zuge auch der Stellplatze nach
Westen auRerhalb der Flache des mit RVO festgestell  ten USG liegt.

Beziglich der getroffenen Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes sind keine
Anderungen erforderlich.

Der lim-Kreis als untere Wasserbehérde wurde im Pla  nverfahren beteiligt.

Anlage Nr. 3 zum Schreiben vom 09.05.2017 (Az.: 310- 4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA)
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes z u den Belangen des Immissionsschutzes

Die Gemeinde Geraberg mdchte fiir einen bereits vorhandenen Lebensmittelvollsortimenter EDEKA gemeinsam mit
einer in Planung befindlichen Erweiterung, zur Realisierung von Lebensmitteln und Getranken unter einem Dach,
einen Bebauungsplan beschlieRen. Das dafiir vorgesehene sonstige Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel
(SOgre) grenzt an der nordlichen Seite direkt an eine Wohnbebauung. Hieraus kdnnten sich Nutzungskonflikte
verschéarfen oder neue Konflikte auftreten. Um dies zu verhindern ist eine Abwagung der immissionsschutzrechtli-
chen Interessen im Rahmen der Bauleitplanung unumganglich.

Gerausche (Larm)

Eine frihere Planung zur Erweiterung des Sortiments des EDEKA- Marktes sah einen einzeln stehenden Getréan-
kemarkt vor. Bei der derzeitigen Planung soll die Marktflache vergro3ert werden, um Getranke unter einem Dach
mit Lebensmitteln und Sonstigem anbieten zu kénnen. Entgegen der Annahme der Begrindung Nr. 19.3.3 Pkt. 2
sind in Kisten stehende Getrankeflaschen (Glas oder Plastik) durchaus in der Lage den anlagenbezogenen Larm,
vor allem bei der Anlieferung und Abfuhr, zu erhdéhen.

Wir gehen davon aus, dass EDEKA am Standort Geraberg mit einer Erweiterung des Sortiments und einer Vergro-
Berung der Verkaufsflache neue Kunden gewinnen mochte. Als Beleg fiir diese Annahme sehen wir die Begriin-
dung 19.3.3 Pkt. 4, wonach eine Erhéhung der Anzahl an Kundenstellplatzen als erforderlich angesehen wird. Dies
bedingt einerseits eine erhdhte Zahl von Anlieferungen durch LKWs und andererseits mehr An- und Abfahrten
durch Kunden. Zudem werden nunmehr Einkaufswagen mit Getrankekisten mit leeren und vollen Flaschen von
Kunden Uber den offen liegenden Parkplatz geschoben und kdénnen so zu einer Larmintensivierung fiihren. Die
Behandlung des Leerguts ist ein weiterer Schwerpunkt bei der La&rmbetrachtung. An welchem Ort werden die leeren
Flaschen in Kisten verpackt, gepresst oder in Ballen verpackt? Ist es vorgesehen, dass diese verschiedenen
Behandlungen innen im Laden stattfinden, eingehaust oder auf3en liegend?

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung ist zur Vermeidung von Nutzungskonflikten im Hinblick des Trennungs-
grundsatzes nach § 50 BImSchG eine Schallimmissionsprognose zu erstellen. Hierbei ist u.a. die Verladetatigkeit
und -haufigkeit, sowie der anlagebezogene LKW und PKW Verkehr zu betrachten. Des Weiteren sind eventuelle im
AuRenbereich stehende Pressen zur Kompaktierung der Einwegflaschen/-dosen oder zur Verpackung als Ballen zu
berticksichtigen sowie die Larmsituation der Einkaufswagen auf dem Parkplatz und ggf. der Lagerplatz des Leergu-
tes. Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt nach der Beurteilung der

Schallimmissionsprognose.

Bauliche Hinweise

Bei der Planung des Bauvorhabens ist darauf zu achten, dass larmintensive Vorgénge, wie Be- und Entladevorgéan-
ge, auf der sidlichen von der Wohnnutzung abgewandten Seite des Einkaufmarktes verbleiben.

Eventuelle o0.g. Pressen kénnen ebenfalls larmintensiv sein und sind daher an der zur Wohnnutzung abgewandten
Seite des Einkaufmarktes zu errichten und ggf. einzuhausen. Ein larmmindernder Fahrbahnbelag auf dem Parkplatz
wird empfohlen.
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Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt eine soge  nannte Angebotsplanung, fur die seitens
der planenden Gemeinde beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung, dar. Im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens muss dabei untersucht werden, welch e Voraussetzungen und Rahmenbedin-
gungen erforderlich sind und ob diese Rahmenbedingu ngen planungsrechtlich auch geschaffen
sowie gesichert werden kdnnen, damit spéatere Bauvor haben am Ende auch realisiert werden
konnen.

Im konkreten Fall geht es hier — anders als beim Vo  rhabenbezogenen Bebauungsplan — um ein
Einzelhandelsvorhaben, das zum Zeitpunkt des laufen  den Satzungsverfahrens noch nicht voll-
stéandig durchgeplant vorliegt.

Weiterhin ist festzustellen, dass fir den derzeiti  m Plangebiet bestehenden Edeka-Einkaufsmarkt
(Geb&aude und Kundenparkplatz) am 04.01.2007 bei der  Unteren Bauaufsichtsbehérde des Iim-
Kreises die Baugenehmigung beantragt wurde. Per Bes  cheid vom 04.09.2007 wurde die Bauge
nehmigung erteilt.

Unter der Ifd. Nr. 18 war dabei folgende immissions  schutzrechtliche Auflage enthalten:

,Die durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) verursachten
Gerauschemissionen dirfen an der angrenzenden Wohnbebauung der Geraer Straf3e einen Immis-
sionswert von 45 dB(A) nicht Gberschreiten.

Beurteilungsgrundlage ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom
26.08.1998.“

Diese (mischgebietsrelevante) Auflage wurde und wir  d erflllt. Weitergehende immissionsschutz-
rechtliche Auflagen oder Hinweise sind im 0.a. Besc  heid nicht enthalten.

Der Verladebereich wurde damals an der Studostecke d  es Marktbaukdrpers angeordnet (teilweise
Einhausung der Rampe, mit Rolltor nach oben), so da ss der Marktbaukérper selbst die

Larmemissionen bei den Be- und Entladevorgéngen in Richtung der Wohnbebauung an der ,Ge-
raer Straf3e" (nordlich des Plangebietes) abschirmt. Ostlich, siidlich und westlich des Plangebie-
tes befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen in raumlicher N&he.

Gegenstand und Inhalt des nun in Rede stehenden Beb  auungsplanes ist die geplante Markterwei-
terung durch einen ca. 25 m langen Anbau an die Wes tfassade und die entsprechende Verschie-
bung der Kundenparkpléatze nach Westen bei gleichzei  tiger Erhéhung ihrer im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisenden  Anzahl von derzeit 80 auf ca. 100.

Der Ubrige (alte) Marktbaukdrper, insbesondere der bestehende Verladebereich im Sidosten
bleibt davon unberthrt; die Larmabschirmung nach No rden wird durch die Erweiterung des
Marktbaukérpers eher noch verbessert. Die Anzahl de  r Lkw-Fahrten zum Be- und Entladen wird
sich nicht erh6hen; wenn tberhaupt erhdhen sich die Warenmengen pro Anlieferung (selbst das
ist primar nicht beabsichtigt, aber nattrlich auch nicht auszuschlief3en).

Die nachstliegenden Wohnhauser der mischgebietsrele  vanten Bebauung entlang der ,Geraer
StraRe” (nordlich des Plangebietes) liegen bezuglic  h der bereits vorhandenen als auch der ge-
planten (neuen) Kundenparkplatze in einer Entfernun g von ca. 19 bis 30 m, so dass keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte durch Emissionen v on diesen Parkplatzen zu erwarten sind.

Aufbauend auf die derzeitig im Plangebiet vorhanden e immissionsschutzrechtliche Ausgangslage
und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind derzeit keine unlésbaren immissions-
schutzrechtlichen Konflikte absehbar.

Der entsprechende Nachweis der Einhaltung der zulds  sigen Richtwerte durch den Einzelhandels-
standort kann aber abschlieend erst auf der Baugen  ehmigungsebene auf der Grundlage eines
konkreten Bauvorhabens gefiihrt werden.
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Es ist anerkannt, dass das Gebot der Konfliktbewal  tigung durch die Mdglichkeit eines ,Konflikt-
transfers” in das spatere Genehmigungsverfahren ver lagert werden kann; ,Ein Konflikttransfer ist
mithin ... zulé@ssig, wenn die Durchfiihrung der Maf3nah men zur Konfliktbewdltigung auf einer
nachfolgenden Stufe mdglich und sichergestellt ist (BVerwG, Urteil vom 05.05.2015, 4 CN 4/14,
Rn. 14, juris). Diese Voraussetzungen sind hier geg  eben, weil der Investor im Baugenehmigungs-
verfahren die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm nachweisen muss.

Anlage Nr. 4 zum Schreiben vom 09.05.2017 (Az.: 310-4621-3416/2017-16070019-BPL-SO EDEKA)
Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 Bau  GB

Bebauungsplane sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB stets aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden Bebauungsplane stellen die stufenweise Verwirklichung der
planerischen Ordnung und Entwicklung fir das Gemeindegebiet dar. Die Gemeinde Geraberg verfiigt tiber keinen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan nur aufgestellt werden, wenn die Anforderungen nach § 8
Abs. 4 BauGB erfillt werden. Danach mussen dringende Griinde die vorzeitige Planung erfordern und die Planung
darf der gesamtgemeindlichen stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen. Dabei muss sich die Dringlich-
keit einer Planung aus stadtebaulichen Griinden ergeben. Ohne Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans miis-
sen erhebliche Nachteile fiir die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde drohen, die die Umgehung des Regel-
falls einer zweistufigen Planung rechtfertigen. Zudem darf die Einzelplanung nicht selbst die Weichen fiir die ge-
samtgemeindliche Entwicklung stellen. Aus der ,gesamtgemeindlichen Perspektive* muss sich ergeben, dass ein
entsprechender Bauflachenbedarf besteht und dass der in der Einzelplanung vorgesehene Standort der bestgeeig-
nete ist, den entsprechenden Bedarf zu decken.

Die Anforderungen an die Dringlichkeit einerseits und an die Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Ent-
wicklung andererseits sind dabei nicht einzeln flr sich zu betrachten, sondern stehen in einem Abhangigkeitsver-
héltnis. ,Je sicherer vorhergesagt werden kann, dass die mit einem vorzeitigen Bebauungsplan verfolgten stadte-
baulichen MaRnahmen mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fiir das ganze Gemeindegebiet verein-
bar sind, um so geringere Anforderungen sind im Einzelfall an die ,dringenden” Griinde als besondere Rechtferti-
gung fir die Vorzeitigkeit des Bebauungsplans - Uber die ,Erforderlichkeit* gemaR § 1 Abs. 3 BauGB hinaus zu
stellen" (BVerwG Urteil vom 14.12.1984 - 4 C 54.81).

Bei der stddtebaulichen Zielstellung zur Erweiterung eines am Ortsrand bestehenden, stadtebaulich integrierten
Lebensmittelmarktes wird den Anforderungen an den Dringlichkeitsnachweis der vorzeitigen Einzelplanung vor
diesem Hintergrund ein viel geringeres Gewicht zukommen, als wenn es sich um eine verbraucherferne Einzelhan-
delsneuansiedlung oder -erweiterung mit zentrenrelevanten Sortimenten handelt, die bezlglich des ,bestgeeigne-
ten" Standortes und des Abgestimmtseins mit den dariiber hinaus zu beachtenden und zu beriicksichtigenden 6f-
fentlichen Belangen mit Unsicherheiten behaftet ist.

Daher gehen wir bei vorliegender Planung davon aus, dass die beabsichtigte Baurechtschaffung der Erwei-
terung des Lebensmittelmarktes die Anforderungen ei nes vorzeitigen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 Satz
1 BauGB erfiillt. Die diesbezlglichen Aussagen inde  r Begriindung, S. 12 kdnnen bestatigt werden.

Vorzeitige Bebauungspléane bedirfen der Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB. Zusténdige Genehmigungsbe-
hdrde ist nach der ThirZustBauVO in der zuletzt gednderten Fassung vom 21.11.2013 das Landratsamt limkreis.

Den Ausfuhrungen der o.a. Stellungnahme wird seiten s der Gemeinde Geraberg gefolgt. Der Tell
der o.a. Stellungnahme enthalt bezuglich der Festse  tzungen des in Rede stehenden Bebauungs-
planes keine abwagungsrelevanten Inhalte.

Auch wenn hier noch davon ausgegangen werden kann, dass von dem Gebot zur Entwicklung der Bebauungsplane
aus einem rechtswirksamen Flachennutzungsplan abgewichen werden kann, da ausnahmsweise ein vorzeitiger
Bebauungsplan zulassig ist, wird der Gemeinde Geraberg empfohlen, das Flachennutzungsplanverfahren nun kon-
zentriert durchzufithren und ziigig zum Abschluss zu bringen, um die stadtebauliche Entwicklung im Ubrigen nicht
zu behindern. Die urspriinglich fur die Neuen Bundeslander geltende Sonderregelung, auch ohne Dringlichkeits-
nachweis vorzeitige Bebauungsplane aufzustellen, ist ausgelaufen.

Da rechtskraftig aufgestellte Flachennutzungsplane nach Gebiets- oder Bestandsanderungen einer Gemeinde gem.
§ 204 Abs. 2 BauGB regelmagig fortgelten, ist auch die zu erwartende Gebietsreform keine Begriindung dafir, die
gesetzlich vorgeschriebene vorbereitende Bauleitplanung nicht einzuleiten.
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Der Teil der o.a. Stellungnahme enthélt beziglich d  er Festsetzungen des in Rede stehenden Be-
bauungsplanes keine abwagungsrelevanten Inhalte.

Den Ausfuhrungen der o.a. Stellungnahme zur Erforde  rlichkeit eines Flachennutzungsplanes wird

seitens der Gemeinde Geraberg grundsatzlich gefolgt . Sie hat deshalb auf Seite 12 der Begriin-
dung auch ausgefiuhrt, dass sie sich dessen bewusst ist, dass der Flachennutzungsplan Uber das

gesamte Gemeindegebiet eine wichtige Grundlage zur Austbung der kommunalen Planungsho-
heit bildet und den planungsrechtlichen Regelfall f ur daraus zu entwickelnde Bebauungsplane
darstellt.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes stellt aber ein sehr komplexes Planverfahren dar,
welches nicht vom Personalbestand der Gemeinde Gera  berg bzw. der VG ,Geratal” allein erarbei-
tet und begleitet werden kann. Deshalb war die Geme inde Geraberg in den vergangenen Jahren
bemiiht, dieses Planverfahren von externen Fachplane  rn begleiten zu lassen. Sie war letztendlich
jedoch nicht in der Lage, Auftrdge auszulésen, da d ie notwendigen finanziellen Mittel in den
Haushalt nicht eingestellt werden konnten.

Deshalb orientiert sich die Gemeinde Geraberg in er  ster Linie auf den baulichen Bestand der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, ohne jedoch die No  twendigkeit der Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes aus den Augen zu verlieren.

Ungeachtet dessen nimmt die Gemeinde Geraberg die S  tellungnahme des Thiringer Landesver-
waltungsamtes vom 14.11.2017 zum Anlass, sich mitd  er planungsrechtlichen Erforderlichkeit der
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes in den nach sten Gemeinderatssitzungen ergebnisori-
entiert auseinanderzusetzen.
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2.) Landratsamt lim-Kreis, Arnstadt

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Schuttoff 02.05.2017
621.41 Tel. 03628 738 - 466

Bebauungsplan Geraberg Sondergebiet Einzelhandel Edeka

bezugnehmend auf die eingereichten Unterlagen, bei uns eingegangen am 05.04.2017, zum Bebauungsplan der
Gemeinde Geraberg ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA*", nimmt das Landratsamt des lIm-Kreises wie folgt Stel-
lung:

Die unter Nr. 16 des Umweltberichts korrekt getroffene Aussage zu Landschaftsschutzgebieten (hier ,Thirringer
Wald") ist auch flr das Biosphérenreservat (BR) , Thiringer Wald“ zu treffen. Das BR befindet sich im Bezugsraum
in der gleichen Gebietskulisse wie das LSG , Thirringer Wald“ und wurde (neu) durch Verordnung tber das Biospha-
renreservat ,Thiringer Wald" vom 6. Dezember 2016 ausgewiesen.

Der Umweltbericht wurde beziglich der Aussagen zum Biospharenreservat (BR) ,Thiringer
Wald“ entsprechend korrigiert bzw. erganzt. Im Ubri gen enthalt der Teil der o.a. Stellungnahme
beziglich der getroffenen Festsetzungen keine abwéag  ungsrelevanten Inhalte und wird seitens
der Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.

Beachtung artenschutzrechtlicher Belange:

Insbesondere fiir den westlichen Bereich des Vorhabengebiets (Gemarkung Geraberg, Flur 4, Flurstiick 891/53)
kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden. Es ist
daher zu priifen, inwieweit die Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einschlagig sind.
Dazu ist diese Flache (Mahwiese extensiver Nutzung, ,Ruderalvegetation auf anthropogen verénderten Standor-
ten") zunachst auf eine gegenwartige Nutzung von Reptilien (insbesondere von Zauneidechsen) sachgerecht zu
Uberprufen. Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu dokumentieren. Hierzu ist ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag von einem versierten Ingenieurbiro/Fachplaner anfertigen zu lassen und der Unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) zur Beurteilung vorzuliegen. Genauer Umfang und Inhalte der Artenschutzpriifung sind vorab
mit der UNB abzustimmen. Die Ergebnisse der Artenschutzprifung sind abschlieBend im Umweltbericht wiederzu-
geben.

Begrindung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fur den Bereich des Flurstiicks 891/53, Gemarkung Geraberg, Flur
4 eine Nutzungsartenanderung festgelegt werden (Wiese in befestigte Parkplatze). Hierbei sind auch die Belange
des Artenschutzes (Vorschriften des besonderen Artenschutzes - Kapitel 5 BNatSchG) zu beachten und zu prifen,
da nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann, dass kein Versto gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten ist (das Vorhaben befindet sich im Verbreitungsgebiet relevanter Reptilien, die Flache ist
aufgrund ihrer derzeitigen Ausstattung/Struktur und extensiven Nutzung als Biotop relevanter Reptilien geeignet).
Zur Entscheidung, ob das naturschutzrechtliche Einvernehmen zum Bebauungsplan erteilt werden kann, ist daher
zunachst eine eingehende artenschutzfachliche Priifung dieses Bereichs (Konversions- und Brachflache , Thermo-
meterwerk Geraberg") notig.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten (1) nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen (2) aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten (3) und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (4) der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(1) Vgl.. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, hier insbesondere Reptilien
(2) Hierzu zahlen z. B. auch Eier
(3) Vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, hier Zauneidechse und Glattnatter
(4) unterirdische Baue, Erdréhren/-gruben, Nester, Hohlen u. &.
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Die Uberpriifung der Flache auf artenschutzrechtliche Relevanz dient letztendlich dazu, die etwaige Betroffenheit
von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher bewerten zu kénnen. Bei wesentlichen Anderungen in
der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen beziglich der Festlegungen zu § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 BauGB ist die Untere Naturschutzbehdrde nochmals zu beteiligen.

Im Ergebnis der Auswertung der o.a. Stellungnahme w  urde das Landschaftsplanungsbiro Dr.
Weise aus Muhlhausen mit der Erstellung eines arten  schutzrechtlichen Kurzgutachtens beauf-
tragt. Dieses liegt als Anlage 4 der Begriindung bei

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die 30 0 europaisch geschitzten Arten Thiringens
(TLUG 2013) auf ihre mogliche Betroffenheit durch d  as Vorhaben geprift. Als Grundlage der Pri-
fung dienten dabei die Verbreitung der Art (TLUG 20 09), das Vorhandensein geeigneter Habitate
im Eingriffsbereich sowie die Schwere, Art und Weis e der Vorhabenwirkung.

Durch den Bebauungsplan werden hauptsachlich die pl anungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, eine Erweiterung von Stellplatzen als auc  h die Erweiterung des Bestandsgebaudes in
westlicher Richtung zu ermdglichen.

Eine Betroffenheit von Reptilien kann auf der gepla  nten Stellplatzflache nicht pauschal ausge-
schlossen werden. Aus diesem Grund konzentriert sic h die Prufung auf diese Gruppe, pruft aber
gleichzeitig die Gebaude auf mogliche Vorkommen Geb  &ude-britender Vogelarten. Fir alle weite-
ren europaisch geschitzten Arten kann eine Betroffe nheit ausgeschlossen werden.

Um das potenzielle Vorkommen dieser beiden Artengru ppen einschatzen zu kdnnen, erfolgten 4
Gelandebegehungen (2 x Mai / 2 x August) und eine B egutachtung der Gebaude.

Die Begehung der Flache erfolgte streifenformig mit jeweils zwei Kartierern. Lediglich studlich des
Rad- und FuBweges an der ,Zahmen Gera“ konnte eine Blindschleiche nachgewiesen werden.
Weitere Belege fir europarechtlich geschitzte Arten , wie die Zauneidechse konnten nicht er-
bracht werden. In Verbindung mit dem Flachenzustand und der isolierten Lage kann deren Vor-
kommen ausgeschlossen werden.

Auf der im Bebauungsplan vorgesehenen Erweiterungsf lache konnten keine Reptilien und auch
keine Bodenbruter nachgewiesen werden. Aktuell kann somit ein Totungsverbot nach § 44 (1)
Nr.1 BNatSchG ebenso wie das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr.3 BNatSchG ausgeschlossen
werden. Stérungsverbotstatbestande nach 8 44 (1) Nr .2 BNatSchG werden grundsétzlich ausge-
schlossen. Bei Baumalinahmen / Erweiterungen am Geba ude konnen Verbotstatbestande ver-
mieden werden, wenn die Bauzeit auRerhalb der Brutz  eit von Vdgeln liegt.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde werden folgende Hinweise gegeben

1. Im Siden grenzt das Sondergebiet EDEKA Einzelhandel direkt das Gewasser |. Ordnung ,Zahme Gera"“ an.

Fir die Zahme Gera ist durch Rechtsverordnung ein Uberschwemmungsgebiet nach § 80 Thiiringer Wassergesetz
festgesetzt. In seiner aktuellen Fassung wird das Plangebiet nicht von einem 100- jahrigem Hochwasser erreicht
aber es entsteht eine Inselwirkung. Durch die Gewassernahe besteht also trotzdem ein Hochwasserrisiko, dass bei
der baulichen Planung mit zu beachten ist.

2. Das anfallende Niederschlagswasser soll Giber das bestehende Kanalnetz abgeleitet bzw. versickert werden. Eine
Versickerung erscheint am Standort durch die Gewassernadhe als problematisch. Deshalb wird auf die Nieder-
schlagswasserableitung in ein Oberflachengewésser mit Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde hingewie-
sen.

3. Der private FuRweg liegt vollstandig im Uberschwemmungsgebiet.

Der Bebauungsplan beriihrt in einem sehr kleinen Ber  eich das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet (USG) der Zahmen Gera (Informatio  n (ber die vorlaufige Sicherung von
noch nicht durch Rechtsverordnung festgestellte Ube rschwemmungsgebiete vom 02.12.2013,
ThurStAnz. Nr. 51+52/2013, S.2120). Die Grenzen des vorlaufig gesicherten USG wurden nach-
richtlich in die Planzeichnung Glbernommen.
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Die geplante Erweiterung des BaukoOrpers des Einkau  fsmarktes als auch die Stellplatzerweite-
rungsflachen nach Westen liegen — in Ubereinstimmun g mit der Stellungnahme der Oberen Was-
serbehdérde des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 09.05.2017 aul3erhalb der Flache des mit
RVO festgestellten Uberschwemmungsgebietes.

Es bedarf daher keiner Ausnahmegenehmigung nach § 7 8 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die
sonstigen beabsichtigten MaRnahmen im Uberschwemmun gsgebiet, soweit diese unter den Ver-
botsbestand nach § 78 (1) WHG fallen, unterliegen d en Genehmigungsvorbehalten des § 78 (3)
und (4) WHG in Zusténdigkeit der unteren Wasserbehd  rde des lim-Kreises.

Der bereits vorhandene FuRweg hat keinen Einfluss a  uf die Retentionsflache und die Abflusshe-
dingungen des Uberschwemmungsgebietes.

Bezilglich der getroffenen Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes sind keine
Anderungen erforderlich.

Bei der weiteren Planung sind die Belange des Immissionsschutzes entsprechend zu bertcksichtigen. GemaR § 50
BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden.

Im Bebauungsplangebiet ist ein Sondergebiet ,gro3flachiger Einzelhandel* vorgesehen. Angrenzend an das Plan-
gebiet befindet sich Wohnbebauung. Fir diese Wohnbebauung gelten im Rahmen der stadtebaulichen Planung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stéadtebau” Beiblatt 1. Die schalltechnischen
Orientierungswerte sollten im Rahmen der stadtebaulichen Planung Beriicksichtigung finden. Fiir die angrenzende
Wohnbebauung wird von der Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes ausgegangen, somit sind die Orientierungswer-
te von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm maflgebend.

In der weiteren Planung ist mittels einer Schallimmissionsprognose zu priifen, ob die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir die an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauungen eingehalten werden kdnnen, eventuelle
Vorbelastungen sind entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Uberschreitungen sind entsprechende Minderungsman-
nahmen vorzusehen.

Fir die von der Einzelhandelsnutzung im Sondergebiet insgesamt ausgehenden Larmemissionen (Lieferverkehr,
Parkplatznutzung, Kiihlanlagen, Klimaanlagen usw.) sind im spateren Baugenehmigungsverfahren die Immissions-
richtwerte (IRW) der Technischen Anleitung zum Schitz gegen Larm (TA-Larm) vom 26.08.1998 fir Mischgebiete
fur die angrenzende Wohnbebauung mafRgebend.

Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt eine soge  nannte Angebotsplanung, fir die seitens
der planenden Gemeinde beabsichtigte stéadtebauliche Entwicklung, dar. Im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens muss dabei untersucht werden, welch e Voraussetzungen und Rahmenbedin-
gungen erforderlich sind und ob diese Rahmenbedingu ngen planungsrechtlich auch geschaffen
sowie gesichert werden kdnnen, damit spéatere Bauvor haben am Ende auch realisiert werden
koénnen.

Im konkreten Fall geht es hier — anders als beim Vo  rhabenbezogenen Bebauungsplan — um ein
Einzelhandelsvorhaben, das zum Zeitpunkt des laufen  den Satzungsverfahrens noch nicht voll-
stéandig durchgeplant vorliegt.

Weiterhin ist festzustellen, dass fur den derzeiti  m Plangebiet bestehenden Edeka-Einkaufsmarkt

(Gebaude und Kundenparkplatz) am 04.01.2007 bei der  Unteren Bauaufsichtsbehérde des IlIm-

Kreises die Baugenehmigung beantragt wurde. Per Bes  cheid vom 04.09.2007 wurde die Bauge-
nehmigung erteilt.

Unter der Ifd. Nr. 18 war dabei folgende immissions  schutzrechtliche Auflage enthalten:

.Die durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) verursachten
Gerauschemissionen dirfen an der angrenzenden Wohnbebauung der Geraer Stral3e einen Immis-
sionswert von 45 dB(A) nicht Uberschreiten.

Beurteilungsgrundlage ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom
26.08.1998.“
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Diese (mischgebietsrelevante) Auflage wurde und wi  rd erfillt. Weitergehende immissionsschutz-
rechtliche Auflagen oder Hinweise sind im 0.a. Besc  heid nicht enthalten.

Der Verladebereich wurde damals an der Sudostecke d  es Marktbaukdrpers angeordnet (teilweise
Einhausung der Rampe, mit Rolltor nach oben), so da ss der Marktbaukérper selbst die

Larmemissionen bei den Be- und Entladevorgéngen in Richtung der Wohnbebauung an der ,Ge-
raer Straf3e" (nordlich des Plangebietes) abschirmt. Ostlich, stdlich und westlich des Plangebie-
tes befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen in raumlicher Nahe.

Gegenstand und Inhalt des nun in Rede stehenden Beb  auungsplanes ist die geplante Markterwei-
terung durch einen ca. 25 m langen Anbau an die Wes  tfassade und die entsprechende Verschie-
bung der Kundenparkpléatze nach Westen bei gleichzei  tiger Erhéhung ihrer im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisenden  Anzahl von derzeit 80 auf ca. 100.

Der Ubrige (alte) Marktbaukdrper, insbesondere der bestehende Verladebereich im Sidosten
bleibt davon unberthrt; die Larmabschirmung nach No rden wird durch die Erweiterung des
Marktbaukorpers eher noch verbessert. Die Anzahl de  r Lkw-Fahrten zum Be- und Entladen wird
sich nicht erh6hen; wenn tberhaupt erhdhen sich die Warenmengen pro Anlieferung (selbst das
ist primar nicht beabsichtigt, aber nattrlich auch nicht auszuschliel3en).

Die nachstliegenden Wohnhauser der mischgebietsrele  vanten Bebauung entlang der ,Geraer
Strale” (nordlich des Plangebietes) liegen bezuglic  h der bereits vorhandenen als auch der ge-
planten (neuen) Kundenparkplatze in einer Entfernun g von ca. 19 bis 30 m, so dass keine immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikte durch Emissionen v on diesen Parkplatzen zu erwarten sind.

Aufbauend auf die derzeitig im Plangebiet vorhanden e immissionsschutzrechtliche Ausgangslage
und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind derzeit keine unlésbaren immissions-
schutzrechtlichen Konflikte absehbar.

Der entsprechende Nachweis der Einhaltung der zulds  sigen Richtwerte durch den Einzelhandels-
standort kann aber abschlieRend erst auf der Baugen  ehmigungsebene auf der Grundlage eines
konkreten Bauvorhabens gefiihrt werden.

Es ist anerkannt, dass das Gebot der Konfliktbewalt  igung durch die Mdglichkeit eines ,Konflikt-
transfers” in das spatere Genehmigungsverfahren ver lagert werden kann; ,Ein Konflikttransfer ist
mithin ... zuldssig, wenn die Durchfiihrung der Malinah men zur Konfliktbewdltigung auf einer
nachfolgenden Stufe mdéglich und sichergestellt ist (BVerwG, Urteil vom 05.05.2015, 4 CN 4/14,
Rn. 14, juris). Diese Voraussetzungen sind hier geg  eben, weil der Investor im Baugenehmigungs-
verfahren die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm nachweisen muss.

Fur die geplante Bebauung ist der Loschwasserbedarf nach DVGW W 405 bereitzustellen. Die Bereitstellung kann
durch nachfolgend genannte Ldschwasserentnahmestellen mit Entfernung von </= 300 m zum Objekt, wobei als
Entfernung die Lange der Schlauchleitung der Feuerwehr (ohne Hindernisse) gilt, erfolgen:

Hydranten des 6ffentl. Trinkwassernetzes mit Q>=400 I/min bei FlieRdruck >= 1,5 bar

andere standig betriebsbereite Hydranten mit Q>=400 I/min bei FlieBdruck >= 1,5 bar

Loéschwasserteiche nach DIN 14210

unterirdische Léschwasserbehdlter nach DIN 14230

Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220

Empfohlen wird die Herstellung von Uberflurhydranten in Abstéanden von </= 150 m.

Die o.a. Hinweise werden im Zuge der Erarbeitung de r Bauantragsunterlagen (Baugenehmi-
gungsebene) entsprechend berlicksichtigt. Durch den Inhalt des Bebauungsplanes werden keine
neuen Anforderungen als die derzeit schon bestehend en ausgelost.

Bezilglich der getroffenen Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes sind keine
Anderungen erforderlich.
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Die Kreisplanung weist darauf hin, dass im aktuell giltigen, von der Planungsgemeinschaft Mittelthiringen verab-
schiedeten Einzelhandelskonzept (2014) fur den Standort Geraberg kein zusatzlicher Bedarf an einem Sonderge-
biet Einzelhandel mit einer Verkaufsflache iber 1500 m? festgestellt wird. Der entsprechende Bedarf und Einzugs-
bereich sollte nachgewiesen werden. Der Einzugsbereich des Lebensmittelvollsortimenters ist darzustellen, Versor-
gungsbereiche anderer zentraler Orte, wie Grundzentrum Grafenroda und Mittelzentrum limenau, dirfen nicht be-
eintrachtigt werden.

Dem o.a. Hinweis wird seitens der Gemeinde Geraberg grundsétzlich gefolgt. Im Ergebnis der
Auswertung aller Stellungnahmen aus der friihzeitige n Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

gemall § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wurde die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten
Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag geg eben. Das Ergebnis dieses Gutachtens
(Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Erfurt) in de  r Fassung vom 29.09.2017 liegt vor und
wurde bei der Uberarbeitung der Planunterlagen zur anstehenden formellen Offenlage entspre-
chend bertcksichtigt.

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB
beteiligt. Die Stadt limenau als das grundzentrale Zentrum fir die Gemeinde Geraberg hat genau-
so wie die Gemeinde Angelroda mitgeteilt, dass sie keine Einwande zur beabsichtigten Standort-
entwicklung des Edeka-Marktes in Geraberg haben.

Die Gemeinden Geschwenda und Grafenroda

geben in ihrer Stellungnahme zu bedenken, dass Gera berg nicht die Funktion eines Grund-
zentrums besitzt,

stellen in Frage, dass die angestrebte MarktgréRe (  VKmax: 2.100 m?) fir die Versorgung der
Bevdlkerung von Geraberg erforderlich ist und

befiirchten negative Auswirkungen auf die vorhandene n Lebensmittelmarkte in den Nachbar-
gemeinden durch ein strukturelles Uberangebot an Ve  rkaufsflache im Einzugsgebiet.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten aufRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
bezuglich der breiten rdumlichen Streuung und der geringen Hohe nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelméarkten im Umfeld von Geraberg fuihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda - einschlieR3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentraldrtlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht moglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .
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Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse wurde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur 6ffentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrof3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.

Geraberg wird durchflossen von der ,Zahmen Gera“ nicht von der ,Zahmen Elster".

Die 88 16 ff des Thuringer Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Die o.a. Hinweise wurden bericksichtigt. Die Begrin  dung wurde bezuglich des Namens des
FlieRgewassers karrigiert; Der Hinweis zu den archa  ologischen Bodenfunden erfolgte unter Pkt. 1
der Hinweise im Teil 4 auf der Planzeichnung.

Bezlglich der getroffenen Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes sind keine
Anderungen erforderlich.

3.) Landesamt fur Vermessung und Geoinformatio  n, Saalfeld

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Wunder 11.04.2017
273-9431,56041717 Tel. 0361 574168 - 321

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,So ndergebiet Einzelhandel Edeka“ der Gemeinde
Geraberg

ich bestatige den Erhalt der Planungsunterlagen zum o.g. Bebauungsplan und nehme hierzu wie folgt Stellung:
1. Planungsgrundlage

Die verwendete Planungsgrundlage wurde mit dem derzeit aktuellen Stand der Liegenschaftskarte verglichen. Zum
heutigen Stand sind im Katasterbereich Saalfeld keine Vorgange bzgl. zu erwartender Flurstiicksveranderungen
von hier betroffenen Flurstiicken anhangig.

2. bauliche Anlagen

Fir den geforderten Nachweis der vorhandenen baulichen Anlagen zum aktuellen Stand der Planungsunterlagen
(siehe 8 1 Abs. 2 Satz 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.90; BGBL1991 | S.58) wird seitens des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit der tatsachlich vorhandenen baulichen
Anlagen in der amtlichen Liegenschaftskarte geleistet.

3. SicherungsmalRnahmen

Mit Beginn jeglicher Veranderungen an den lberplanten Grundstiicken (z.B. vorbereitende Malinahmen fiir Bauté-
tigkeit) wird in die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegrif-
fen, GeméaR 8§ 25 Abs. 2 des Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes haben Eigentimer und Nut-
zungsberechtigte von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen Abmarkungen von Grenzpunkten und Ver-
messungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen und erkennbar zu halten. Unge-
rechtfertigte diesbezigliche Eingriffe stellen eine Ordnungswidrigkeit geméaR § 33 des Thuringer Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes dar und kdnnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze
Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der geodatischen

Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Dezernates Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen
die geplante BaumaRnahme.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwdagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.
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4.) StralRenbauamt Mittelthiringen, Erfurt

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Lemcke 10.04.2017
1/13-2167/2017 Tel. 0361 57 4153-147
Aufstellung Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg

Stellungnahme TOB

Ihre eingereichten Unterlagen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Geraberg ,Sondergebiet Ein-
zelhandel EDEKA" wurden unter Beriicksichtigung stralenrechtlicher und fachplanerischer Aspekte durch die zu-
standigen Fachbereiche gepriift. Im Ergebnis der Prifung teilen wir Ihnen mit, dass Bundes- und LandesstraRen
unseres Amtes nicht betroffen sind und wir keine Forderungen erheben

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwdagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.

5.) Amt fiir Landentwicklung und Flurneuordnun g, Gotha

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Wohlfarth 26.04.2017
01-42113 Tel. 03621 358-297

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelh andel EDEKA" der Gemeinde Geraberg Beteili-
gung der Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB
Stellungnahme des ALF Gotha

& keine Einwendungen

& Fachliche Stellungnahme
Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu den o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Im Vorhabensgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (F|lurbG) und/oder dem Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhéngig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in absehbarer Zeit ein Verfahren
neu einzuleiten.

Die o.a. Stellungnahme enthéalt keine abwagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.

6.) Landesamt fur Denkmalpflege und Archéolog ie

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Dr. Grasselt 11.05.2017
D_Ref _|-5692-IK-Stell./216-11607-2017 Tel. 0361 573223341

Geraberg - B-Plan "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA"
Hier: Stellungnahme Arch&ologie

mit der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes ,SO Einzelhandel EDEKA" Geraberg sind wir einverstanden;
die Regelungen zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege sind in den Hinweisen der Festsetzungen
enthalten.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwdagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.
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7.) Thiringer Landesbergamt, Gera

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Seidel 06.04.2017
PE 12280-2017; R4-76h1642 Tel. 0365 7337 - 445

Bergbauliche Stellungnahme Nr. 17155
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzel handel EDEKA" der Gemeinde Geraberg

der 0. g. Vorhaben liegt im groRraumigen Bewilligungsfeld ,limenau” fir Erdwarme (derzeitig ohne Gewinnungsta-
tigkeit), deren Rechtsinhaber die Landesentwicklungsgesellschaft Thuringen mbH (LEG Thiringen), Mainzerhof-
strafle 12 in 99084 Erfurt ist. Das o. g. Aufsuchungs- und Gewinnungsrecht (vorerst befristet bis zum 09.01.2018)
ist als Hinweis zu betrachten und hat keine Auswirkungen auf die Planung.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau,
Halden, Restldcher und unterirdische HohlrAume i. S. des Thuringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-
Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Die o.a. Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelev  anten Inhalte bezlglich der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Die Hinweise werden seitens de r Gemeinde Geraberg zur Kenntnis ge-
nommen.

8.) Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Ge  ologie, Jena / Weimar

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Dr. Kammerer 27.04.2017
62-96123/5231 kam/mot-027 Tel. 0361 57 3941-614

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,So ndergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde
Geraberg, lIm-Kreis
- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf ThiirStAnz Nr. 34/2005, S, 1538 - 1548 -

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der von der Thiringer Lan-
desanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden o6ffentlichen Belange Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz keine Bedenken .

Informativ méchte ich auf Folgendes hinweisen:

Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung:

Das Planungsgebiet befindet sich in der Talaue der Zahmen Gera im Ausstrichbereich des Leine-Karbonates (Plat-
tendolomit) sowie der Oberen Leine-Tonsteine bis Fulda-Folge (Obere Zechsteinletten und Brdckelschiefer) des
Zechsteins, welche am Nordrand des Thiringer Waldes steilgestellt wurden.

Darunter lagern weitere zechsteinzeitliche Schichten der Werra- und Staf3furt-Folge, die an der Erdoberflache nicht
in Erscheinung treten bzw. tektonisch unterdriickt werden. Die letztgenannten Schichtenfolgen werden durch das
Auftreten leicht wasserldslicher Sulfateinlagerungen (Anhydrit, Gips) charakterisiert. Die Festgesteine bzw. veran-
derlich festen Gesteine des Zechsteins werden durch fluviatile Sedimente einer weichselkaltzeitlichen Niederterras-
se Uberlagert.

Die Sulfate der Werra- und StaRfurt-Folge sind im Bereich der Talaue voraussichtlich weitgehend abgelaugt, so
dass vorwiegend ein toniges Residualgebirge mit lediglich lokalen Resteinschaltungen von Sulfaten vorliegt.

Derzeit sind im unmittelbaren Plangebiet keine Subrosionsobjekte (Erdfélle, Senken) erfasst. Allerdings existieren in
einiger Entfernung (z.B. ca. 1 km nordwestlich) im Bereich des schmalen Zechsteinausstriches einzelne Erdfall-
strukturen, welche Subrosionsvorgéange belegen.

Die Existenz &lterer Strukturen, welche durch quartare Sedimente verfullt und somit nicht mehr erkennbar sind,
kann somit auch im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Das Plangebiet kann auf der Grundlage des
Subrosionskatasters der TLUG der Geféahrdungsklasse B-b-I-2 zugeordnet werden.

Die Gefahrdungsklasse B-b-1-2 wird durch das mégliche Auftreten weitrdumiger, geringfligiger sowie lang andau-
ernder Senkungen durch Konsolidierung des durch Subrosion partiell entfestigten Hangenden (weit fortgeschrittene
Subrosion) charakterisiert. Erdfalle und Senkungen sind noch mdéglich, kommen aber vergleichsweise selten vor.
Zusammenfassend ergibt sich fur das Plangebiet hinsichtlich Subrosion ein vergleichsweise geringes, jedoch real
vorhandenes Gefahrdungspotential (Restrisiko).

Behdrden und Bauherren sollten bei Bebauungsplénen laut 8 9 Absatz 5 des Baugesetzbuches in solchen Gebie-
ten, in denen Bebauungen besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgefahren (Erdfélle, Senkungen, Hangrut-
schungen) erfordern, auf diese moéglichen Gefahren hingewiesen werden.
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Der o.a. Hinweis zur entsprechenden Kennzeichnung d  er Lage des Plangebietes in einem Gebiet,
in dem besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturg  efahren (Erdfalle, Senkungen, Hangrut-

schungen) erforderlich sein kénnten, erfolgte sowoh I im Teil 1 auf der Planzeichnung, als auch
unter Pkt. 7 im Teil 4 ,Hinweise" auf der Planzeich  nung. Ein Auszug der o.a. Stellungnahme be-
findet sich dartiber hinaus auch noch in der Anlage 5 der Begriindung.

Die o.a. Stellungnahme enthalt keine abwéagungsrelev  anten Inhalte bezlglich der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die Durchfuhrung von Baugrunderkundungen unter besonderer Beachtung der Subrosionsproblematik ist zu emp-
fehlen. Der Untergrund im Bereich geplanter Bauwerke ist hinsichtlich Art und Umfang derart zu erkunden, dass
seine Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann. Eine punktuelle Versickerung von gering minerali-
sierten Dach - und Oberflachenwéassern sollte mit Riicksicht auf die potentielle Subrosionsgeféahrdung vermieden
werden.

Die o.a. Empfehlung zur Baugrunderkundung wurde in den Pkt. 7 im Teil 4 ,Hinweise" auf der
Planzeichnung mit aufgenommen. Auf die mogliche Ver meidung punktueller Versickerungen von
gering mineralisierten Dach- und Oberflachenwassern wurde in der Begriindung hingewiesen.
Eine Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Beziiglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewasserunterhaltspflichtiger an den Gewassern 1. Ordnung, als
Anlageneigentimer und/oder Grundstiickseigentimer wahrzunehmen sind, wurde die Abteilung 5/Wasserwirtschaft
beteiligt. In den vorliegenden Bereichen befindet sich das Gewasser |, Ordnung ,die Gera“ im Eigentum der TLUG.
Eingriffe in das Eigentum sind mit dem Referat Gewéasserunterhaltung der TLUG abzustimmen. Fur Ma3hahmen im
direkten Bereich der Zahmen Gera (10 m Uferrandstreifen) ist ein gesondertes Wasserrechtsverfahren durchzufiih-
ren.

Die o.a. Stellungnahme enthalt keine abwéagungsrelev  anten Inhalte bezlglich der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Der o.a. Hinweis zum Uferrands  treifen wurde in den Pkt. 8 im Teil 4 ,Hin-
weise" auf der Planzeichnung mit aufgenommen.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit
eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen
kann. Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thiringen nach Abschluss der MalRnahme unverziglich zu veranlassen.

Die o.a. Stellungnahme enthalt keine abwagungsrelev  anten Inhalte bezlglich der Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Der o.a. Hinweis zu Erkundungs - und Baugrundbohrungen ist in den
Pkt. 7 im Teil 4 ,Hinweise" auf der Planzeichnunga  ufgenommen worden.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz lber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lager-
statten (Lagerstattengesetz) in der Fassung vom 02. Marz 1974 (BGBI. |, S. 591), zuletzt ge&ndert durch Art. 22
des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des
BMBF auf Euro” vom 10. November 2001 (BGBI. |, Nr. 58, 8.2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Geset-
zes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten” in der Fassung des BGBI. Il 750-1-
1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, Nr., 16, S. 502 ff.).

Die Rechtsgrundlagen der o.a. Stellungnahme werden seitens der Gemeinde Geraberg zur Kennt-
nis genommen; sie erfordern keine Anderung der Fest  setzungen des Bebauungsplanes.
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9.) TEN Thuringer Energienetze, Schmalkalden

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Schleifer 10.04.2017
228494 Tel. 0361 652/5413

Stellungnahme: - Erweiterung des EDEKA-Marktes

im Rahmen der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB wenden wir uns als der zustandige
Netzbetreiber an Sie. Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o. g. Vorhaben. Grundsatzlich  gibt es
zur geplanten BaumalBRnahme seitens des Netzbetreibers keine Einwénde , es sind jedoch folgende Hinweise zu
beachten:

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich Strom- und Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiringer
Energienetze GmbH 81 Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestands- / Ubersichtsplane mit eingezeichneten Anlagen. Wir bitten um Ubernah-
me des Bestandes in lhre Planunterlagen. Die Plane dienen nur der Information und durfen nicht zur Lagefeststel-
lung verwendet werden. Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und absolute
Lagerichtigkeit. Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht von Rechts wegen verpflichtet, im
Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete Ma3nahmen selbst zu ermitteln.

Wir bitten um rechtzeitige Bedarfsanmeldung zur Sicherstellung einer fristgerechten Versorgung. Alle Informationen
fur die Netzanschlisse sowie die Formblatter fir die Anmeldung konnen auf der Internetseite
https://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzanschluss/Allgemeinesaspx eingesehen bzw. ausgefiillt und
ausgedruckt werden. Wir bitten um Ubergabe der vollstandigen Unterlagen, damit rechtzeitig ein Netzanschlussver-
trag angeboten werden kann. Versorgungskonzepte fiir Neuanlagen erarbeiten wir nach Vorlage einer konkreten
Anfrage. Mit der Anfrage bendétigen wir detaillierte Angaben zu den einzelnen Objekten (Geb&udegrundriss, Anzahl
der Kundenanlagen, Hausanschlussraum, Wege- und Trassenfiihrung) zur gewiinschten Vorhalteleistung und den
geplanten Bereitstellungsterminen. Dariiber hinaus erforderliche Flachen fir Versorgungsanlagen (Stationen;
Schranke usw.) werden in der Konzeptphase abgestimmt.

Sollten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, benétigen wir fiir Anderungs- bzw. Sicherungsmaf-
nahmen einen entsprechenden Auftrag. Damit die MaRnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kon-
nen, ist die rechtzeitige Ubergabe des Anderungsverlangens erforderlich. Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass
die vorliegende Stellungnahme nicht als Auftrag zur Umverlegung gewertet wird. Die Kostenlibernahme regelt sich
nach dem Verursacherprinzip bzw. nach bestehenden Vertradgen (Konzessionsvertrag, geltenden Rahmenvertrag).

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den ortlichen Energie-
versorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfuhrung. Die erforderliche Auskunft Giber Versorgungsleitun-
gen der TEN Thiringer Energienetze GmbH BL Co. KG ist durch das ausfiihrende Bauunternehmen einzuholen.
Verwenden Sie hierzu bspw. Das Planauskunftsportal unter: http://www.thueringer-
energienetzecom/Kunden/Netzinformationen/Planauskunftsportalaspx.

Zusatzliche Hinweise Stromversorgungsanlagen

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen Schutzabstande fur Freileitungen bis 45 kV
nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0211, DIN EN 50423 gewahrleistet bleiben, sowie die Unfallverhiitungsvorschriften
BGV A1, BGV A3 und AGFW FW 601 beachtet werden. Das Unterschreiten der Schutzabstande ist technologisch
auszuschlieRen. Die Standsicherheit der Leitungsstiitzpunkte darf nicht beeintrachtigt werden. Die Masten der Frei-
leitung mussen fur Wartungs- und Inspektionsarbeiten jederzeit zugénglich sein. Ein Bereich von 2,0 m um den
Maststandort ist von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen Schutzabstande entsprechend den Unfallver-
hitungsvorschriften BGV A3, BGV C22, VBG 40 und der freie Bauraum uber den Kabeln sowie die geordnete Ka-
belverlegung gewahrleistet werden. Angaben zur Tiefenlage der Kabel sind leider nicht méglich. Zu beachten sind
die Mindestabstande im Kabelbau geman DIN VDE 0276 und die Richtlinie fur die Planung (DIN 1998).

Energiekabel missen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und gegenjegliche Beschadigung ge-
schiitzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im
unmittelbaren Baubereich sollen im Endausbau eine Mindestiberdeckung von 0,65 bis 1,20 m haben und wéhrend
der Bauphase mdglichst verschlossen und geschitzt im vorhandenen Sandbett/ Erdreich verbleiben. Bei Bepflan-
zungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 orientieren wir hier auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m
(Straucher) bis 5,0 m (Baume). MalRgebend ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein
Freilegen der Kabel soll auch zukiinftig ohne Zuséatzliche WurzelschutzmaRhahmen méglich sein.
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Zusatzliche Hinweise Gasversorgungsanlagen

Bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen im Bereich von Gasversorgungsanlagen sind die Bestimmungen des
DVGW Regelwerkes G 459, G 462, G 463 und G 472 sowie die DIN 4124 einzuhalten. Zum Schutz unseres Erd-
gas- Leitungsbestandes sind Mindestabstande bei Leitungsverlegungen zu fremden Versorgungsleitungen einzu-
halten.

Bei parallel verlegten Leitungen ist ein lichter Mindestabstand von mindestens 0,4 m und bei Leitungskreuzungen
ein Abstand von mind. 0,2 m einzuhalten. Bei FremdbaumafRnahmen sind zu bestehenden Gasleitungstrassen
Abstéande von mind. 1,0 m zwischen Gasleitung und Rohrgraben einzuhalten. Der Abstand kann verringert werden,
wenn der Reststreifen ausreichend Standsicherheit bietet oder das Erdreich gegen Nachrutschen gesichert wird,
um Spannungen auf das Leitungssystem zu verhindern.

Tiefbauarbeiten in geschlossener Bauweise (z.B. Einsatz von Erdraketen) im Bereich von Gasleitungen sind ohne
Sicherungsmafinahmen nicht zulassig. Dazu sind an den Kreuzungsstellen Querschlage herzustellen, die Abstand
und Lage eindeutig sichtbar machen. Die Querschlage sind bei Durchfiihrung der Arbeiten durch Personal zu be-
aufsichtigen, die ggf. weitere SicherungsmalRnahmen einleiten.

Fir die Pflanzabsténde von Gehdlzgewédchsen zu Erdgas-Versorgungsleitungen ohne Schutzmalinahmen ist ge-
mafr DVGW Richtlinie GW 125 ein lichter Mindestabstand Leitung Baumachse von > 2,50 m zu beachten. Beson-
ders breit- und tiefwurzelnde Baumarten sind durch Pflanztrége oder Einbau von Trennwénden zur Gasleitung zu
sichern.

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlie3lich auf den Bestand und die Planung der von der
TEN Thuringer Energienetze GmbH 8t Co, KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und Pla-
nung.

Anlage: Leitungsbestandsplan

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Ge raberg zur Kenntnis genommen und ist bei
der weiteren Umsetzung des Vorhabens zu beachten. D  er Leitungsbestand liegt auRerhalb der
kinftig beabsichtigten Erweiterungsmalinahmen. Fir d ie Festsetzungen des Bebauungsplanes
selbst enthélt sie keine abwagungsrelevanten Inhalt  e.

10.) Thiuringer Netkom, Weimar

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Rahming 03.04.2017
Vorgang: 20171695 Tel. 03643 21 - 3036

Geraberg, Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel EDEK A"

seitens der Thuringer Netkom GmbH bestehen keine Einwdnde zu o0.g. BaumalRnahme. In dem von Ihnen angege-
ben Bereich befinden sich weder Informationskabel der Thirringer Energie AG noch der Thiringer Netkom GmbH.

Diese Auskunft gilt maximal fiir drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine andere Gultigkeitsdauer angege-
ben ist.

Die o.a. Stellungnahme enthéalt keine abwagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.
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12.) Zweckverband Wasser- und Abwasser-Verband  llmenau

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Mller 20.04.2017
Reg.-Nr.: 3708/2017 Tel. 03677 648512

Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelh andel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
Standortstellungnahme

Wir verweisen in diesem Zusammenhang zunéchst auf die fiir den Standort des Sondergebietes bereits abgegebe-
nen Stellungnahmen, hier:

Reg.-Nr.: 1318/2007 vom 02.04.2007 einschlie3lich Nachtrage 1 bis 3 - Lebensmittelmarkt
Reg.-Nr.: 2168/2011 vom 06.01.2011 - Getrankemarkt

Wie dem Vorentwurf - Stand Méarz 2017 zu entnehmen ist, befinden sich die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Eigentum der EDEKA Handelsgesellschaft Hessenring mbH und sollen von der Eigentiimerin
ausschlieRlich als Marktstandort genutzt werden. Unter diesem Gesichtspunkt werden die Ver- und Entsorgungsbe-
dingungen am Standort festgeschrieben.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung am Standort ist ausschlie8lich Giber den bestehenden Grundstiicksanschluss mdéglich.
Der Anbindepunkt an die offentliche Versorgungseinrichtung befindet sich in der Verkehrsflache 6stlich des beste-
henden Lebensmittelmarktes und ist in der beigefligten Planunterlage dargestellt. Der Grundstiicksanschluss ist auf
ausreichende Dimensionierung zu Uberpriifen. Die Antragsunterlagen enthalten keine Angaben zum Feuerléschbe-
darf. Unter Punkt 10 (ErschlieBung) der Begriindung ist lediglich angegeben, dass die Wasserversorgung (Trink-
und Loschwasser) aus dem Netz des Zweckverbandes erfolgt. Die Bedarfswerte sind nicht bekannt, in der hier
abgegebenen Stellungnahme werden daher keine diesbeziiglichen Aussagen getroffen. Bei Bedarf einer entspre-
chenden Nachweisfihrung erteilen wir gern Auskunft. Bitte fligen Sie Ihren Antragsunterlagen Angaben zum Spit-
zenbedarf nach DIN 1988 und die von der Brandschutzbehérde geforderte Léschwassermenge an.

Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt eine soge  nannte Angebotsplanung dar, um die not-
wendigen Voraussetzungen und Rahmenbedingungen zu s chaffen und zu sichern, damit spatere
Bauvorhaben am Ende auch realisiert werden kénnen.

Anders als beim Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geh  t es im konkreten Fall um ein Einzel-
handelsvorhaben, das zum Zeitpunkt des laufenden Sa  tzungsverfahrens noch nicht vollstandig

~durchgeplant” vorliegt.

Die Wasserversorgung des Plangebietes (Trinkwasser) soll nach wie vor aus dem Netz des Was-
ser- und Abwasser Verbandes limenau erfolgen (keine Anderung des Anbindepunktes).

Bereits fur den bestehenden Einkaufsmarkt kann die geforderte Loschwassermenge nach DVGW
W 405 von 1.600 I/min = 963%h Uber 2 Stunden bereit gestellt werden (siehe Stellungnahme des
Zweckverbandes Wasser- und Abwasserverband limenau vom 18.01.2007). Die Bereitstellung er-
folgt ebenfalls Uber den dstlich des Plangebietes v ~ orhandenen Oberflurhydranten.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungspla n und der damit zulassigen Marktvergro-
Rerung wird grundsétzlich kein héherer Trink- und L O0schwasserbedarf ausgeltst bzw. begriindet.

Abwasserableitung

Zur Ableitung des im Geltungsbereich anfallenden Schmutzwassers ist der bestehende Grundstiicksanschluss zu
nutzen. Der 6ffentlichen Einrichtung darf nur Schmutzwasser zugefiihrt werden, keinerlei Niederschlags-, Dranage-
oder Grundwasser. Diese Forderung war bereits Gegenstand der oben genannten Stellungnahmen des Zweckver-
bandes zu dem bereits errichteten Lebensmittelmarkt und dem 2011 geplanten Getrankemarkt. Die Ableitung von
Niederschlagswasser und anderer unverschmutzter Wasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann
nur Uber die bestehende und von der zustandigen Wasserbehdrde genehmigte Gewasserbenutzung (Einleitung in
die Zahme Gera) erfolgen. Im Falle einer ggf. notwendigen Anderung/Anpassung der Erlaubnis in Bezug auf die
Anfall- bzw. Einleitmengen ist die zustandige Wasserbehdrde zwingend zu kontaktieren. Die Flachen des Bebau-
ungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" sind bei der Bemessung der ErschlieBungsanlagen fir das Ge-
werbegebiet ,Thermometerwerk” aufgrund ihrer Lage im Auf3enbereich nicht berlcksichtigt worden. Das betrifft
insbesondere die Anlagen zur ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung.
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Die Ausfiihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in den textlichen Festsetzungen auf Seite 26 und 30
falsch dargestellt und daher entsprechend zu &ndern. Es wird an dieser Stelle nochmals dringend darauf hingewie-
sen, dass aus hydraulischen Griinden die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Einrichtung nicht
moglich ist. Die eingereichten Unterlagen enthalten keine Angaben zum zukiinftigen Baufeld der Markterweiterung.
Es ergeht daher der Hinweis, dass die vorhandenen Grundstiicksentwasserungsleitungen nach Mdglichkeit nicht
tiberbaut werden. Das Risiko einer Uberbauung tragt im vorliegenden Fall der Grundstiickseigentiimer.

Abwasserbehandlung

Die Behandlung von Schmutzwasser mit hduslichem Charakter erfolgt in der Klaranlage Geraberg. Sofern zutref-
fend sind fetthaltige Abwasser aus dem Marktbereich in einer Abscheideanlage vorzubehandeln. Eine solche Anla-
ge war bereits mit dem Neubau des Lebensmittelmarktes gefordert worden und sollte daher Bestandteil der Grund-
stiicksentwasserungsanlage sein. Die Anlage kann bei entsprechendem baulichem und technischem Zustand sowie
ausreichender Bemessung weiter genutzt werden.

Grundstiicksentwasserungsanlage

Jedes Grundstiick, welches an die offentliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen ist oder wird, ist vom
Grundstiickseigentiimer mit einer Grundstlicksentwasserungsanlage zu versehen, die nach den anerkannten Re-
geln der Technik hergestellt, zu betreiben, zu unterhalten und zu &ndern ist. Am Ende der Grundstlicksentwasse-
rungsanlage ist je ein Kontrollschacht fir Schmutz- sowie Regenwasser vorzusehen. Gegen den Riickstau des
Abwassers aus dem offentlichen Netz hat sich jeder Grundstiickseigentimer selbst zu schiitzen. Die Rickstauebe-
ne ist beim Verband zu erfragen. Im Regelfall befindet sie sich auf dem Niveau der Gelandeoberkante im An-
schlussbereich an die 6ffentliche Einrichtung. Zu beachten sind hier die jeweils giltigen Regelwerke. Der Grund-
stlickseigentimer hat gemaR § 11 der Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung des Zweckverbandes
WAVI bei entsprechendem Stand der Bauarbeiten, vor dem Verflllen mit Erdreich, beim Zweckverband die Abnah-
me der gesamten Abwasseranlage anzuzeigen.

Auflagenvorbehalt

Weitere Auflagen, die zum Schutz der Gewasser sowie wasserwirtschaftlicher Belange und Einrichtungen erforder-
lich sind bzw. erforderlich werden, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt eine soge  nannte Angebotsplanung dar, um die not-
wendigen Voraussetzungen und Rahmenbedingungen zu g eschaffen und zu sichern, damit spa-
tere Bauvorhaben am Ende auch realisiert werden kén  nen.

Anders als beim Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geh  t es im konkreten Fall um ein Einzel-
handelsvorhaben, das zum Zeitpunkt des laufenden Sa  tzungsverfahrens noch nicht vollstandig

~durchgeplant” vorliegt.

Das Plangebiet ist an das zentrale Kanalnetz (Schmu  tzwasser) angeschlossen. Durch den geplan-
ten Marktanbau sind grundsétzlich keine Anderungen am Schmutzwasseranschluss erforderlich.

Ein zentrales Regenwasserkanalnetz ist nicht vorhan  den. Die Niederschlagswasserbeseitigung

erfolgt Uber das vorhandene Entwasserungssystem des bereits vorhandenen Edeka-Marktes.
Dieser besitzt einen Staukanal und eine Drosselung mittels Wirbelventil. Hier ist bereits eine Re-
serve fur die geplante Erweiterung berlcksichtigt. Die genehmigte Einleitmenge in die Zahme

Gera mit 5 I/s wird nicht verandert. Eventuell notw  endige Mehrmengen zur Vorhaltung des Stau-
volumens (nach Uberschlag ca. 6,6 cbm) werden im Zu  ge der Erweiterung der Parkplatze auf ei-
genem Grundstick gesichert.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungspla n und der damit zuldssigen Marktvergro-
Berung wird kein héherer Bedarf zu Schmutzwasserbes  eitigung ausgeldst. Der Inhalt der Begrin-
dung wurde entsprechend berichtigt.
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14.) Industrie- und Handelskammer Sudthiringen , Suhl

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Dr. Pieterwas, 02.05.2017
Tel. 03681 362-301

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,So ndergebiet Einzelhandel EDEKA" Gemeinde Ge-
raberg, Landkreis llm-Kreis

auf Grundlage der mit lhrem Schreiben vom 29. Marz 2017 vorgelegten Unterlagen zu dem oben genannten Vorha-
ben nehmen wir wie folgt Stellung:

Die IHK Sidthiringen fordert die Erstellung einer Aus wirkungsanalyse fir die Erweiterung des EDEKA-
Vollsortimenters. Die Auswirkungen auf Anbieter des Lebensmitteleinzelhandels der benachbarten Ge-
meinden durch die wesentliche Erweiterung des EDEKA-Ma  rktes in Geraberg diirfen das wettbewerbliche
Mal nicht Gbersteigen.

Begrindung:

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans umfasst einen bereits durch Einzelhandel gepréagten,
integrierten Standort, der die Funktion eines Nahversorgungsstandortes einnimmt. Als einziger Anbieter des Le-
bensmitteleinzelhandeis nimmt EDEKA fur die funktionale Ausstattung der Gemeinde Geraberg eine hohe Bedeu-
tung ein. Nach Auffassung der IHK Sidthiringen ist daher eine Umstrukturierung und Erweiterung des bereits etab-
lierten Unternehmens zur Sicherung der Grundversorgung auch in dem nichtzentralen Ort Geraberg mdglich. Dies
beinhaltet auch die Schaffung eines marktgerechten und zeitgeméaRen Flachenzuschnittes, die den veranderten
Immobilien- und Marktkonzepten des Unternehmens sowie geéanderten Anspriichen der Kunden folgen.
Voraussetzung flr die Zulassigkeit des grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens ist nach den Erfordernissen der
Raumordnung jedoch, dass im Einzugsbereich weder die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte, insbesondere
das Grundzentrum Gréafenroda, noch die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Versorgungsbereich
beeintrachtigt werden (LEP Thiringen 2025 2.6.1 Z Konzentrationsgebot, LEP Thiringen 2025 2.6.3 G Beeintrach-
tigungsverbot).

Weiterhin sind nach § 34 Abs. 3 BauGB schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde sowie benachbarte Gemeinden auszuschlieRen. Aufgrund der deutlichen Uberschreitung der Regelvermu-
tungsgrenze von 1.200 m2 Geschossflache nach § 11 Abs. 2 BauNVO (bzw. 800 m2 Verkaufsflache) durch das
Vorhaben kann die im LEP 2025 Thiringen formulierte Vermutungsregelung fiir Lebensmittelvollsortimenter nach
Auffassung der IHK Sidthiringen zur Begriindung der Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumord-
nung nicht herangezogen werden. Daher ist im konkreten Fall eine tiefergehende Analyse der Auswirkungen des
Vorhabens unabdingbar. Mit der geplanten Erweiterung der Verkaufsflache (VK) um 800 m2 auf dann 2.100 m2 VK
ware der EDEKA in der Gemeinde Geraberg der deutlich gré3te Anbieter des Lebensmitteleinzelhandels aller
Kommunen der Verwaltungsgemeinschaften Geratal und Oberes Geratal. Aufgrund der zu erwartenden Leistungs-
starke des Vollsortimenters kdnnen wesentliche Auswirkungen auf benachbarte Kommunen nicht ausgeschlossen
werden. Inshesondere im nahversorgungsrelevanten Sortiment kann die Ansiedlung von Anbietern in benachbarten
Kommunen zu einer erheblichen Verschlechterung der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des
taglichen Bedarfs und damit zur raumordnerischen Unvertraglichkeit des Vorhabens fiihren.

Dem o.a. Hinweis wird seitens der Gemeinde Geraberg grundsatzlich gefolgt. Im Ergebnis der
Auswertung aller Stellungnahmen aus der frihzeitige n Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

gemal § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wurde die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten
Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag geg eben. Das Ergebnis dieses Gutachtens
(Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Erfurt) in de r Fassung vom 29.09.2017 liegt vor und
wurde bei der Uberarbeitung der Planunterlagen zur anstehenden formellen Offenlage entspre-
chend bertcksichtigt.

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemal 8§ 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB
beteiligt. Die Stadt limenau als das grundzentrale Zentrum fir die Gemeinde Geraberg hat genau-
so wie die Gemeinde Angelroda mitgeteilt, dass sie keine Einwande zur beabsichtigten Standort-
entwicklung des Edeka-Marktes in Geraberg haben.

Die Gemeinden Geschwenda und Grafenroda

- gaben in ihrer Stellungnahme zu bedenken, dass Gera berg nicht die Funktion eines Grund-
zentrums besitzt,
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stellten in Frage, dass die angestrebte Marktgrof3e (VKmax: 2.100 m?) fur die Versorgung der
Bevolkerung von Geraberg erforderlich ist und

befiirchten negative Auswirkungen auf die vorhandene n Lebensmittelmarkte in den Nachbar-
gemeinden durch ein strukturelles Uberangebot an Ve  rkaufsflache im Einzugsgebiet.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten auRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
beziglich der breiten raumlichen Streuung und der geringen Hohe nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelmarkten im Umfeld von Geraberg fiihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda - einschlie3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentralortlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht mdglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .

Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse w urde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur 6ffentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrof3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.
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15.) Handelsverband Thiringen HVT, Erfurt

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Abraham-Etzold, 15.05.2017
a-e vom 3.5.2017 Tel. (03681) 72 45 78

~Sondergebiet Einzelhandel EDEKA*
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes in der Gemeinde Geraberg

wir bedanken uns fiir die gewahrte Fristverlangerung und nehmen zu den vorgelegten Unterlagen wie folgt Stellung:

In der Gemeinde Geraberg arbeitet der Edeka - Lebensmittelvollsortimentmarkt seit Jahren am Netz. Ein weiterer
Anbieter ist im Ort nicht vorhanden. Der Standort zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit mit gentigend Park-
platzen aus, liegt jedoch nicht im Ortskern der Gemeinde. Unabhangig davon ist dieser Lebensmitteleinzelhandler
gut frequentiert, bietet seit Jahren stabile Arbeitsplatze fur die Region und wird gut angenommen. Demzufolge
kommt diesem seit Jahren eingefiihrten Standort hohe Bedeutung zu.

Es ist nachvollziehbar, dass nach Jahren der Inbetriebnahme sich Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten erfor-
derlich machen, die den gednderten Markt- und Kundenanspriichen Rechnung tragen sollen.

Die geplante Verkaufsflachenerweiterung um 800 gm, woraus dann eine Gesamtflache von 2100 gm resultieren
wirde, halten wir jedoch fir tberzogen. Nach den Erfordernissen der Raumordnung soll die Funktionsfahigkeit
anderer zentraler Orte nicht beeintrachtigt werden.

Folgt man dem LEP 2025 Thiringen, sehen wir Konzentrationsgebot und auch das Beeintrachtigungsverbot , aus-
gewiesen im aktuellen LEP, als Erfordernis der Raumordnung, S. 44 Pkt. 2.6.1 und 2.6.3, verletzt.

Schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich von Geraberg und auch in den Nachbargemein-
den sind bei dieser Gro3enordnung nicht auszuschliel3en. Insbesondere ware in diesem Fall die Nachbargemeinde
Grafenroda - im LEP als Grundzentrum eingestuft - massiv betroffen.

Wir empfehlen,
- eine Auswirkungsanalyse hinsichtlich der Raumvertraglichkeit erstellen zu lassen oder
- die Verkaufsflachenerweiterung um 300 gm zu reduzieren

Nach Vorliegen der Unterlagen sind wir zu einer neuerlichen Priifung gerne bereit.

Dem o.a. Hinweis wird seitens der Gemeinde Geraberg  — bis auf die Empfehlung zur der Reduzie-
rung der Verkaufsflachenerweiterung um 300 m2—gru  ndsétzlich gefolgt.

Im Ergebnis der Auswertung aller Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-

hdrdenbeteiligung gemanR § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wur de die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse

zur geplanten Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieses
Gutachtens (Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Er  furt) in der Fassung vom 29.09.2017 liegt
vor und wurde bei der Uberarbeitung der Planunterla  gen zur anstehenden formellen Offenlage
entsprechend bericksichtigt.

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB
beteiligt. Die Stadt limenau als das grundzentrale Zentrum fir die Gemeinde Geraberg hat genau-
so wie die Gemeinde Angelroda mitgeteilt, dass sie keine Einwande zur beabsichtigten Standort-
entwicklung des Edeka-Marktes in Geraberg haben.

Die Gemeinden Geschwenda und Grafenroda

gaben in ihrer Stellungnahme zu bedenken, dass Gera berg nicht die Funktion eines Grund-
zentrums besitzt,

stellten in Frage, dass die angestrebte Marktgrof3e (VKmax: 2.100 m?) fur die Versorgung der
Bevolkerung von Geraberg erforderlich ist und

befiirchten negative Auswirkungen auf die vorhandene n Lebensmittelmarkte in den Nachbar-
gemeinden durch ein strukturelles Uberangebot an Ve  rkaufsflache im Einzugsgebiet.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Abwégungsprotokoll zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA” der Gemeinde Geraberg




Seite: 27 von 33 Februar 2018

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten aufRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
bezuglich der breiten rdumlichen Streuung und der geringen Hohe nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelmarkten im Umfeld von Geraberg fuihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda - einschlieR3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentraldrtlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht moglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .

Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse w urde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur offentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrol3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.

16.) Stadtverwaltung lImenau

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Koch, 12.04.2017
A60-621, 43-ko Tel. 03677 600-231

Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gem einde Geraberg
hier: Beteiligung der Behdrden und Trager offentlic her Belange

nach Einsichtnahme in die eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA*
werden seitens der Stadt Ilmenau keine Einwande zu o. g. B-Plan erhoben.

Die o.a. Stellungnahme enthélt keine abwdagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.

17.) Gemeinde Angelroda (VG Geratal)

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: 06.04.2017

Keine Einwande.

Die o.a. Stellungnahme enthédlt keine abwagungsrelev  anten Inhalte und wird seitens der
Gemeinde Geraberg zur Kenntnis genommen.
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20.) Gemeinde Geschwenda (VG Oberes Geratal)

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Heyer 27.04.2017
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelh andel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
Fachliche Stellungnahme

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
weist ein Sondergebiet zur Etablierung eines Lebensmittelvollsortimenters mit Getrdnkemarkt aus. Die Gesamtver-
kaufsflache soll von vorhandenen ca. 1.250 m2 auf ca. 2.100 m2 anwachsen. Die Gemeinde Geraberg mit ca. 2.400
Einwohnern, besitzt nicht die Funktion eines Grundzentrums laut verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan
MittelthUringen. Somit ist fraglich, ob die angestrebte MarktgréRe fiir die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung
mit Lebensmitteln notwendig ist.

Weiterhin ist zu erwarten, dass, nach der VergroRerung der Verkaufsfliche des EDEKA-Marktes, ein strukturelles
Uberangebot an Verkaufsflache im Einzugsgebiet der Gemeinde Geraberg entstehen kénnte. Negative Auswirkun-
gen auf die vorhandenen Lebensmittelmérkte in den Nachbargemeinden sind damit nicht ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Auswertung aller Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung gemaf § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wur de die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse
zur geplanten Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieses

Gutachtens (Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Er  furt) in der Fassung vom 29.09.2017 liegt
vor und wurde bei der Uberarbeitung der Planunterla  gen zur anstehenden formellen Offenlage
entsprechend beriicksichtigt.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten aufRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
bezuglich der breiten rdumlichen Streuung und der geringen Hohe nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelméarkten im Umfeld von Geraberg fiihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda - einschlieR3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentraldrtlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht moglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .

Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse w urde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur 6ffentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrof3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.
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21.) Gemeinde Grafenroda (VG Oberes Geratal)

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Herr Schwarz 27.04.2017
Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelh andel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
Fachliche Stellungnahme

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" der Gemeinde Geraberg
weist ein Sondergebiet zur Etablierung eines Lebensmittelvollsortimenters mit Getrdnkemarkt aus. Die Gesamtver-
kaufsflache soll von vorhandenen ca. 1.250 m2 auf ca. 2.100 m2 anwachsen. Die Gemeinde Geraberg mit ca. 2.400
Einwohnern, besitzt nicht die Funktion eines Grundzentrums laut verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan
Mittelthiringen. Somit ist fraglich, ob die angestrebte Marktgré3e fiir die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung
mit Lebensmitteln notwendig ist.

Weiterhin ist zu erwarten, dass, nach der VergroRerung der Verkaufsfliche des EDEKA-Marktes, ein strukturelles
Uberangebot an Verkaufsflache im Einzugsgebiet der Gemeinde Geraberg entstehen kénnte. Negative Auswirkun-
gen auf die vorhandenen Lebensmittelmérkte in den Nachbargemeinden sind damit nicht ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Auswertung aller Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-

hdrdenbeteiligung gemanR § 3 (1) / § 4 (1) BauGB wur de die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse

zur geplanten Standortentwicklung am Gewerbepark 5 in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieses
Gutachtens (Verfasser: BBE Handelsberatung GmbH, Er  furt) in der Fassung vom 29.09.2017 liegt
vor und wurde bei der Uberarbeitung der Planunterla  gen zur anstehenden formellen Offenlage
entsprechend bericksichtigt.

Im Ergebnis der erarbeiteten Auswirkungsanalyse zur Erweiterung des Edeka-Marktes in Gera-
berg stellen die Gutachter fest (Auszug aus dem Gut  achten in der Anlage 6 der Begriindung):

Die prognostizierten Umsatzverluste liegen Uber alle im Einzugsgebiet befindlichen Anbieter bei
durchschnittlich 3 % und erreichen auch einzelbetrieblich fur keinen Anbieter einen Wert, der auf
eine Geschaftsaufgabe schlieRen lasst

Auf Grund der geringen Hohe der Umsatzverluste — die insbesondere aus der andersartigen Ausrich-
tung der betroffenen Lebensmittelanbieter im Vergleich zu dem Supermarkt resultiert — ist keine Ab-
schmelzung des bestehenden Lebensmittelangebots zu prognostizieren .

Vorrangig dient die Neuaufstellung und Erweiterung des Edeka-Marktes der Riickholung von derzeit
abflieBender Kaufkraft.

Die Umsatze, die umliegenden Standorten auRerhalb des Einzugsgebietes verloren gehen, werden
beziglich der breiten raumlichen Streuung und der geringen H6he nicht zu einer Absiedlung von
Lebensmittelmarkten im Umfeld von Geraberg fiihren

Eine Schadigung , vor allem in den zentralen Orten llmenau und Grafenroda - einschlieB3lich der
Schadigung hier bestehender zentraler Versorgungsbereiche — ist nicht zu erwarten , so dass das
zentraldrtlich abgestufte Versorgungssystem der Region durch die avisierte Flachenerweiterung nicht
beeintrachtigt wird.

Da in den Orten im Einzugsgebiet keine zentralen Verso  rgungsbereiche vorhanden sind, ist eine
Schadigung solcher Bereiche naturgemaf nicht mdglich .

Ferner ist kein Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangebote n in dem betrachteten Ein-
zugsgebiet zu erwarten .

Ungeachtet des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse w urde im Prozess der Gesamtabwagung
zur Uberarbeitung der Unterlagen zur offentlichen A uslegung gem. § 3 (2) BauGB die urspriinglich
einmal beabsichtigte maximale Verkaufsflachengrol3e von 2.100 m2 nunmehr (in Anlehnung an die
Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes vom 14.11.2017) auf 1.900 m2 reduziert.
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23.) Thiringer Landesverwaltungsamt, Weimar

Unser Zeichen: Sachbearbeiter / -in: Frau Arndt, 14.11.2017
310-4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA Tel. 0361 57332-1244

Ihre Anforderung einer Stellungnahme vom 10.10.2017 (Posteingang: am 13.10.2017) zur Auswirkungsana-
lyse als Ergdnzung zu den bereits mit Schreiben vom 2 9.03.2017 vorgelegten Vorentwurfsunterlagen des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" vom Ma rz 2017 der Gemeinde Geraberg, lImkreis

2 Anlagen

Durch die erganzten o.g. Unterlagen werden folgende durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende
offentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung

Ich Gbergebe Ihnen als Anlage Nr. 1 zu diesem Schreiben die Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsam-
tes zu diesen Belangen.

Im Ubrigen verweise ich auf die im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits abgegebene
Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 09.05.2017 zum Vorentwurf 0.g. Bebauungsplans.

Dariiber hinaus tbersende ich lhnen als Anlage Nr. 2 weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Plan-
verfahren.

Beziglich des o.a. Hinweises zur abgegebenen Stellu  ngnahme vom 09.05.2017 wird auf den Inhalt
der Abwagungstabelle auf den Seiten 3 ff verweisen)

Im Ubrigen enthalt die o.a. Stellungnahme beziiglich der Festsetzungen des in Rede stehenden
Bebauungsplanes keine abwagungsrelevanten Inhalte u nd wird seitens der Gemeinde Geraberg
zur Kenntnis genommen.

Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 14.11.2017 (Az.: 310- 4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA)

Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes z u den Belangen der Raumordnung und Landes-
planung

Weitergehende Hinweise

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel EDEKA" hat mit Planungsstand 03/2017 vorge-
legen. Mit Schreiben vom 29.03.2017 wurde hierzu eine Stellungnahme abgegeben, die in ihren grundsétzlichen
Aussagen weiterhin gliltig ist.

Bezlglich des o.a. Hinweises zur abgegebenen Stellu  ngnahme vom 09.05.2017 wird auf den Inhalt
der Abwagungstabelle auf den Seiten 3 ff verweisen.

Im Ubrigen enthalt der o.a. Teil der Stellungnahme beziglich der Festsetzungen des in Rede ste-
henden Bebauungsplanes keine abwagungsrelevanten In halte und wird seitens der Gemeinde
Geraberg zur Kenntnis genommen.

Da Geraberg keine zentralértlichen Funktion austibt und die Grundversorgung der Gemeinde aufgrund der bereits
guten Verkaufsflachenausstattung gesichert ist, wurde aus raumordnerischer Sicht eine wesentliche Erh6hung

der Verkaufsflache im Sortimentsbereich der Nahversorgung grundsatzlich kritisch bewertet. Zur Erweiterung der
Verkaufsflache von derzeit 1.250 m? auf 2.100 m? wurden Bedenken hinsichtlich moglicher schéadlicher Auswirkun-
gen geaulert, inshesondere in Bezug auf Beeintrachtigungen des Grundzentrums Grafenroda und dessen Grund-
versorgungsbereich.
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Zum Nachweis der Auswirkungen bzw. der vertraglichen Einordnung wurde eine Auswirkungsanalyse gefordert und
es wurde offengehalten, inwieweit zum geplanten Vorhaben eine gesonderte raumordnerische Prifung durchzufiih-
ren ist. Die Auswirkungsanalyse wurde jetzt vorgelegt (BBE Erfurt 29.9.2017), im Ergebnis wird hier eine vertragli-
che Einordnung des Vorhabens konstatiert.

Der o.a. Teil der Stellungnahme enthélt beziglich d  er Festsetzungen des in Rede stehenden Be-
bauungsplanes keine abwagungsrelevanten Inhalte und wird seitens der Gemeinde Geraberg zur
Kenntnis genommen.

Es ist jedoch anzumerken, dass die Auswirkungsanalyse in erster Linie die betriebliche Planungsabsicht widerspie-
gelt. Das Einzugsgebiet des geplanten Lebensmittelmarktes umfasst neben der Gemeinde Geraberg auch umge-
bende Orte und reicht somit in die Grundversorgungsbereiche limenau und Grafenroda hinein. Damit wird die Ver-
sorgungsfunktion der Gemeinde Geraberg Uberschritten, die als Ort ohne zentral6rtliche Funktion keinen Versor-
gungsauftrag tGber ihr eigenes Gemeindegebiet hinaus zu erfiillen hat.

Vgl. hierzu auch Grundsatz G 1-20 des Regionalplans Mittelthiiringen: Danach sollen bedarfsgerechte Versor-
gungs- und Dienstleistungsaufgaben gesichert und entwickelt werden, sofern diese das durch die zentralen Orte zu
sichernde Mindestnetz der Versorgungs- und Dienstleistungsaufgaben nicht gefahrden oder infrage stellen.

Die Auswirkungsanalyse orientiert sich hinsichtlich des Einzugsgebietes nicht an raumordnerischen Strukturen, die
resumierten Auswirkungen basieren auf Ausgangsdaten (Einwohner, Kaufkraft, Ausstattung bzw. Verkaufsflachen-
potenziale usw.), die nicht unmittelbar mit den raumordnerischen Anforderungen vergleichbar sind. Eine diesbeziig-
liche Betrachtung fehlt in der Analyse. Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse sind daher kritisch zu sehen und
werden von der oberen Landesplanungsbehérde nicht vorbehaltlos mitgetragen.

r Stadtilm
Aus dem nebenstehenden Ubersichtsplan ist kel ) . i
deutlich ablesbar, dass die Gemeinde Geraberg = N
auf Grund ihrer extremen Entfernung und Rand- Gréfenroda . ~

o

lage zu ihrem Grundzentrum ,limenau” ein ein-
deutig nachvollziehbares kommunalpolitisches
Interesse besitzt, ihren bestehenden und des-
halb_gemall RP-MT raumordnerisch zuldssigen
Lebensmittelvollsortimenter am Standort zu
sichern und flr eine attraktive und zeitgemaRe
Warenprasentation zu erttichtigen.

In der Auswirkungsanalyse ist im Ergebnis ei-
ner umfangreichen und unverfalschten Ist-
Analyse klar und deutlich dargelegt,

- dass das Kerneinzugsgebiet (Zone 1) des
Edeka-Marktes sich auch nach der Markter-
weiterung auf Geraberg weiter beschranken
wird und

- dass das erweiterte Einzugsgebiet (Zone 1)

St Kilian

heute im Wesentlichen schon _ die an Geraberg angrenzenden Gemeinden der Verwalt ungsge-
meinschaft ,Geratal* Angelroda, Neusil3, Martinroda und Elgersburg sowie die Gemeinde Ge-
schwenda umfasst, da die Bewohner dieser Orte umlie  gende Versorgungsstandorte zur De-
ckung ihrer Lebensmittelnachfrage  derzeit bereits anfahren , da in diesen Gemeinden heute be-
reits kein leistungsfahiger Lebensmittelmarkt mehr vorhanden ist.

Diese jetzt schon bestehenden Kundenaustauschbezieh ungen haben sich in der Vergangenheit
entwickelt. Das wird aus einer Kundenherkunftsanaly se von Edeka deutlich, da ein Teil der be-
fragten Kunden auch aus diesen Gemeinden stammt.

Raumordnerischen Vorgaben oder berechnete Kundenein zugsgebiete sind keine statischen Ge-
bilde oder gar uniberwindliche Grenzen, sondern ste llen lediglich modellhafte Abbildungen fir
raumordnerisch gewinschte Verflechtungsbeziehungen in Teilrdumen dar.

Mdgliche Abweichungen davon liegen in der Natur der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet des
Einkaufsmarktes endet deshalb nicht punktgenau an e iner dargestellten Grenze.

Eine Uberarbeitung der Auswirkungsanalyse ist desha Ib aus Sicht der Gemeinde Geraberg nicht
erforderlich.
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Aus Sicht der Raumordnung ist festzustellen, dass Geraberg als Ort ohne zentraldrtliche Funktion bereits eine hohe
Ausstattung an Verkaufsflache fir die Nahversorgung besitzt und eine Riickholung von Kaufkraft aus der Umge-
bung nicht erforderlich ist. Die Gemeinde kann ihre eigene Grundversorgung mit dem gegenwartigen Anteil von ca.
0,5 m¥EW sichern.

Da im dargestellten Einzugsgebiet der Auswirkungsanalyse mehr als 7.000 Einwohner erreicht werden sollen, was
deutlich tber der Einwohnerzahl von Geraberg mit ca. 2.300 liegt, miissten ca. 2/3 der Kaufkraft aus umgebenden
Orten und anderen Grundversorgungsbereichen abgezogen werden. Allein aus Geschwenda mit ca. 2.000 Einwoh-
nern wirde ein erheblicher Anteil an Kaufkraft gebunden, der in dem Falle aus dem Grundversorgungsbereich Gra-
fenroda (der selbst nur ca. 6.300 Einwohner umfasst) abflieRen miisste.

Die Erweiterung der Verkaufsflache in dem vorgesehenen Umfang ist daher weiterhin kritisch zu sehen. In vorange-
gangenen Stellungnahmen wurde dargelegt, dass eine Erh6hung auf maximal 1.900 m? mitgetragen werden kann,
wobei schon diese GroR3e unter Beriicksichtigung der genannten Rahmenbedingungen als verhéaltnisméaRig umfang-
reich zu bewerten ist.

Der Nachweis einer raumvertraglichen Einordnung fiir die Erweiterung der Verkaufsflache auf 2.100 m? kann nach
Auffassung der oberen Landesplanungsbehdrde anhand der vorgelegten Auswirkungsanalyse nicht erbracht wer-
den.

Die Gemeinde Geraberg hat sich im Ergebnis der Ausw  ertung und Abwéagung aller Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung entsch ieden, die maximal zulassige Verkaufsflache
im Plangebiet auf 1.900 m2 zu reduzieren.

Dariiber hinaus stellt sie aber noch einmal fest, da  ss das erweiterte Einzugsgebiet (Zone II)  heute
im Wesentlichen schon _ die an Geraberg angrenzenden Gemeinden der Verwalt ungsgemeinschaft
.Geratal* Angelroda, Neusi3, Martinroda und Elgersb urg sowie die Gemeinde Geschwenda um-
fasst, da die Bewohner dieser Orte umliegende Verso rgungsstandorte zur Deckung ihrer Le-
bensmittelnachfrage derzeit bereits anfahren , da in diesen Gemeinden heute bereits kein leis-
tungsféahiger Lebensmittelmarkt mehr  vorhanden ist.

Priméares stadtebauliches Ziel ist es nicht, neue Ku  nden durch gréRere Einzugsgebiete — als jetzt
schon vorhanden — zu generieren, sondern durch Erwe  iterung der derzeit zur Verfiigung stehen-
den Verkaufsflache eine attraktive, zeitgeméafRe und kundenfreundliche Warenprasentation des
Vollsortimenters zu sichern sowie inshesondere das Getrankemarktangebot zu verbessern (ohne
hierflir ein separates Gebaude zu errichten).

Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 14.11.2017 (Az.: 310- 4621-3416/2017-16070019-BPL-SO-EDEKA)
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfah ren

1. Bei der Aufstellung 0.g. Bebauungsplans sind insbesondere die Belange zur Erhaltung und Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Belange der Wirtschaft auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Inte-
resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung nach § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 und
8a BauGB zu beriicksichtigen.

- Der Projektstandort des geplanten Erweiterungsvorhabens des Lebensmittel- und Getrénkemarktes liegt in-
nerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage. Der Vorhabenstandort ist zwar auch durch die dstlich angren-
zende Bebauung des ,Gewerbeparks* gepragt (vgl. Analyse, S. 28, 38). Im unmittelbaren Nahbereich befin-
det sich jedoch auch ein erheblicher Anteil an Wohnnutzungen im Bereich der Geraer StralRe, Geschwendaer
StralRe, Dr, Mohr-Stral3e, Bergstral’e und Gehlberger Strale. Auch hinsichtlich der relativ attraktiven Anbin-
dung des Lebensmittel- und Getrankemarktes fir den Ful3ganger und Radfahrer ist von einer Verbraucher-
nahe auszugehen (vgl. Analyse, S. 14, 15).

- Dabei weisen die in der Analyse, S. 11, 34 aufgefuhrten Bestandsbetriebe (Nahrungsmittelhandwerker, klei-
ner Getrankemarkt, Apotheke) entlang der Arnstadter StralRe / Bahnhofstra3e jedoch im Vergleich zum Pro-
jektstandort eine bessere stadtebauliche Lage hinsichtlich der Verbraucherndhe auf. Die Feststellung, dass in
diesem verbrauchernahen stadtebaulich verdichteten Bereich kein Entwicklungspotential fiir einen entspre-
chenden Lebensmittel- und Getrankemarkt besteht, liegt jedoch auf der Hand. Die Annahme, S. 35, stadte-
baulich relevante Auswirkungen auf die Bestandsbetriebe seien nicht zu erwarten, ist zudem nachvollziehbar.
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- Die in der Analyse, S. 11,12, 34 getroffene Aussage, im identifizierten Einzugsbereich (Zone I, Zone Il) lage
kein zentraler Versorgungsbereich im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB vor, ist nachvollziehbar. Die Annah-
me, S. 39, die auBlerhalb des Einzugsbereichs liegenden zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere in
der Stadt llmenau wirden durch das Erweiterungsvorhaben nicht mit stadtebaulicher Relevanz berthrt, ist
insbesondere im Hinblick der raumlichen Entfernung zu diesen zentralen Versorgungsbereichen sowie der
verbrauchernahen Lage des Projektstandortes nachvollziehbar.

- Die auf S. 24, 33, 37 der Analyse getroffene allgemeine Annahme, bei einem 10% - Umsatzverlust lage ein
~Abwagungsschwellenwert" vor, ist allerdings fraglich. Dies hat hier jedoch keine Relevanz auf das nachvoll-
ziehbare Ergebnis der Auswirkungsanalyse.

2. Die Stadt IImenau und die Gemeinde Grafenroda sind als von der Planung betroffene Nachbargemeinden nach §
2 Abs. 2 BauGB inshesondere im Hinblick ihrer zentralértlichen Funktion zu beteiligen.

Die o.a. Stellungnahme enthéalt beziiglich der Festse  tzungen des in Rede stehenden Bebauungs-
planes keine abwégungsrelevanten Inhalte und wird s eitens der Gemeinde Geraberg zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt llmenau und die Gemeinde Grafenroda wurde n im Planverfahren beteiligt und deren
abgegebene Stellungnahmen in die Abwéagung eingestel It.
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