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1. Einleitung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes zu steuern.
Die Stadt Plaue beabsichtigt, das vorliegende Gebiet langfristig als Wochenendhausgebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern. Ziel des Bauleitplanes ist es zum einen, die Bestandssicherung der
bestehenden Wochenendhauser vorzunehmen und zum anderen, eine Méglichkeit fur geringfligige
Erweiterungen der Hauser, bzw. eines moglichen Umbaus, als auch einzelner Neuerrichtungen von
Wochenendhausern (als Ersatzneubau) zu ermdéglichen. Die Siedlung besteht bereits seit DDR-
Zeiten und wird seither durchgangig genutzt.

1.1 Kurzdarstellung
Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans, einschlie8lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (iber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt sudostlich des Stadtteiles Stadt Plaue im [Im-Kreis (vgl. Abbildung 1). Der Un-
tersuchungsraum liegt in einer Hohe von etwa 419,0 m bis 456,0 m Uber Normalhéhennull und steigt
von Sudwesten in Richtung Nordosten an.
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Abbildung 1: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung (Quelle: © GDI-Th dI-de/by-2-0 . https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0,
Abbildung unmalistéblich)

Das Plangebiet besteht hauptsachlich aus Wochenendhausern und den dazugehdérigen Garten. Der
Planstandort wird im Stdwesten von einem weiteren Wochenendhausgebiet begrenzt. Von Norden
bis Osten bilden Waldflachen die natirliche Abgrenzung, wahrend sich im Siden Intensivgrunland
(Feldblock-Nr. GL 52312L05) und die Stral3e ,Im Trankegarten“ anschlief3en. Die westliche Abgren-
zung markieren weitere, gehdlzbestandene Bereiche (vgl. Abbildung 1).

Das Plangebiet ist Uber die Strallen ,Oberer Trankegarten®, ,Mittlerer Trankegarten® und ,Im Tran-
kegarten“ an das Stralkennetz der Stadt Plaue angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gré3e von insgesamt ca. 4,60 ha und liegt in
der Gemarkung Kleinbreitenbach.

1.2 Ubergeordnete Ziele

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, (Anlage Nr.1b) (z.B.
Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1
Abs. 6 Nr. 7g BauGB)).

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
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Regionalplan Mittelthiiringen
Im Regionalplan Mittelthdringen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Siedlungsbereich
von Kleinbreitenbach zugeordnet (vgl. Abbildung 2).
Der Planbereich ist demzufolge nicht Bestandteil von Vorranggebieten. Das Vorranggebiet flr Frei-
raumsicherung FS-74 - ,Reinsberge sudlich Arnstadt® grenzt im Norden und Osten an das Plange-
. biet an. Es bestehen da-
WP ner fir die, durch die Pla-
nung in Anspruch genom-
menen Flachen, keine
entgegenstehenden Nut-
zungsanspriche.

. Kleinbreitenbach

&)

Abbildung 2: Auszug Regionalplan
Mittelthiringen (Stand 2011 - rote
i Umrandung - Lage Plangebiet)

Der rechtskréaftige Regionalplan befindet sich aktuell im Anderungsverfahren. Es liegt ein Entwurf
mit Stand 12.09.2019 (Beschluss PLV 40/03/19) vor (vgl. Abbildung 3). Im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Regionalplan sind die Aussagen zum Planbereich in den Grundzigen unverandert.

Das Vorhabensgebiet zahlt weiterhin zum
Siedlungsbereich von Kleinbreitenbach. Ein
Vorbehaltsgebiet flr Freiraumsicherung tber-
lagert nun das Plangebiet.

Abbildung 3: Auszug Regionalplan Mittelthringen - Entwurf
zur Anderung (2019; rote Umrandung - Lage Plangebiet)

Durch die geanderten Belange wirde es jedoch zu keiner anderen Abwagung kommen als beim
bisher rechtskraftigen Regionalplan Mittelthiringen. Der Erhalt der Erholungsfunktion bleibt das
langfristige Ziel.

Flachennutzungsplan

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt fir die Stadt Plaue nicht vor. Dem Entwicklungsgebot kann
demzufolge nicht entsprochen werden. Daher stellt die Stadt Plaue den Bebauungsplan gemaf § 8
Abs. 4 BauGB als vorzeitigen Bebauungsplan auf und fuhrt folgenden dringenden Grund auf:

= Der vorzeitige Bebauungsplan ist erforderlich, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Ge-
meinde zu vermeiden oder die Verwirklichung eines im dringenden 6&ffentlichen Interesse liegenden
Vorhabens zu ermdglichen.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde des Landratsamtes lim-Kreis hat bereits bauaufsichtliche Verfahren
zum Ruckbau illegal errichteter baulicher Anlagen eingeleitet. Ohne eine planungsrechtliche Steue-
rung drohen somit erhebliche Nachteile sowohl fur die betroffenen Nutzungen als auch fur die stad-
tebauliche Entwicklung. Mithilfe des vorliegenden Bebauungsplans soll der vorhandene Bestand
planungsrechtlich gesichert und grundsatzlich legalisiert werden, sodass ein bauaufsichtliches Ein-
schreiten kunftig entbehrlich werden kann (weitere, detaillierte Informationen unter Pkt. 3.2 Fldchennut-
zungsplan der Begrindung).
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Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind die wichtigsten, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes aus Sicht von Natur
und Landschaft zu berucksichtigende Gesetze aufgeflnhrt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bo-
denschutzgesetz - BBodSchG)

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)
Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz — ThiirNatG)

Thiiringer Waldgesetz (ThiirWaldG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KriWG)

Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG)
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Raumordnungsgesetz (ROG)

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter Ziele und Grundsatze formuliert, die im Rahmen
der nachfolgenden Prifung bericksichtigt sind:

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Mensch

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen, TA Larm 1998,
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), VDI-
Richtlinie, Bundesnaturschutzgesetz, Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minde-
rung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI)

Ziel: Schutz des Wohnumfelds und der Erholungseignung

Boden / Flache

Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Bundesbodenschutzverordnung, Bau-
gesetzbuch

Ziel: Minderung des Flachenverbrauchs, Sicherung der naturlichen Bodenfunktio-
nen durch geringe Bodenversiegelung

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz, Thiringer Wassergesetz inkl. Verordnungen, EU-Wasserrah-
menrichtlinie, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziel: Erhalt der Grundwasserneubildung durch Retention im Plangebiet und Mini-
mierung der Versiegelung

Thiringer Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkil.
Verordnungen, TA Luft, VDI-Richtlinie, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Ar-

Luft / Klima beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl), Thiringer Waldgesetz, Erneuerbare-

Energien-Gesetz
Ziel: Erhaltung der Durchluftbarkeit und Vermeidung zusétzlicher Schadstoffbelas-
tungen der Luft

Bundesnaturschutzgesetz, Thiringer Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Vogel-

Tiere / Pflanzen / bi- | schutz-Richtlinie)
ologische Vielfalt Ziel: Schutz, Pflege u. Entwicklung vorhandener Lebensrdume durch Vermeidung

weiteren Flachenverbrauchs, Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande, Schaffung neuer Lebensrdume durch Baumneupflanzungen
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bundesnaturschutzgesetz, Thiringer Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch
Landschaftsbild Ziel: Schutz des Orts-/Landschaftsbildes durch Erhalt der vorhandenen Ein- und
Durchgriinung

Thiringer Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Baugesetzbuch, Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Ziel: Erhalt und Schutz von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Kultur- und Sach-
giiter

Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 ist gemaR § 1a Abs. 5 BauGB im Bauleitverfahren
das Thema ,Klimaschutz/Klimawandel“ zu thematisieren: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*

Folgende Malinahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

- MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan erfolgt zusatzlich zur Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) eine Festsetzung
der Grundflachen (GR). Damit erfolgt eine Minimierung der moglichen, zu versiegelnden Flachen,
insbesondere bei grol’en Grundstiicken.

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Es erfolgt die dauerhafte Erhaltung von flachigen Vegetationsbestanden mit Baumen zur Einbindung
in die Landschaft. Natur und Landschaft kann sich somit hier weiterentwickeln.

- Grunflachen

Durch die Ausweisung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung Wochenendhaus-
gebiet” wird der betroffene Bereich dauerhaft von einer Nutzung freigehalten, wodurch die Entwick-
lung von Natur und Landschaft geférdert wird.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme
der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden (Anlage Nr. 2a)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bericksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlagerungen zu geben.

2.1.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

=  Pflanzen

Das Plangebiet existiert bereits langjahrig als Wochenendhausgebiet (Biotoptyp 9116 - Wochenend-
hausbebauung). Diese Flachen bestehen aus einem Hauptgebaude mit zugehériger Gartenflache
(vgl. Abbildung 4).

Die umgebenden Freiflachen sind mit einer ausgepragten Baum- und Strauchvegetation in Form
von Laub- aber auch Nadelgeholzen bestanden, die durch Rasenflachen komplettiert werden. Ver-
einzelt sind weitere Nebenanlagen wie Schuppen, Carports oder auch Swimmingpools vorhanden.
Zufahrten, Wegeverbindungen und an das Hauptgebdude angrenzende Terrassenflachen komplet-
tieren das Erscheinungsbild der Wochenendhausgrundsticke.

Die Erschlielung innerhalb des Wochenendhausgebietes erfolgt tUber unversiegelte Wirtschafts-
wege (Biotoptyp 9214 — Wirtschaftsweg, Rad- und FulBweg, unversiegelt). Ein kleiner Teil am Ende
der StralRe ,Mittlerer Trankegarten® ist mit Rasengittersteinen ausgebaut.

Den nérdlichen Abschluss des Plangebietes bildet die unversiegelte Strale ,Oberer Trankegarten®
(Biotoptyp 9213 — sonstige Stral3e), wahrend den sidlichen Rand die ebenfalls unversiegelte Stralde
.Im Trankegarten® begrenzt (Biotoptyp 9213 — sonstige Stral3e).

Aufgrund der bereits erwahnten intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung ist das Pflanzenspektrum
als eingeschrankt einzustufen. Ein Grofteil der Einfriedungen besteht aus Heckenanpflanzungen
(freiwachsend aber auch als Schnitthecke), die das Gebiet strukturieren und gleichzeitig Végeln und
Kleinlebewesen Deckung bieten. Daneben sind Laubbaume und Laubstraucher aber auch haufig
nicht einheimische Nadelgehdlze anzutreffen (vgl. Abbildungen 7 bis 11).

LEGENDE - Biotoptypen im Plangebiet mit Code

sonstiges naturnahes Feldgeholz /
6214
Waldrest

|:| 9116 Wochenendhausbebauung
|:| 9213 sonstige StraRe (unversiegelt)
- 9214 Wirtschaftsweg, FuB- und Rad-

weg, (unversiegelt)

1 I Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abbildung 4: Luftbild vom Plangebiet mit Biotoptypen
(Quelle: © GDI-Th dl-de/by-2-0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0 + KEHRER
PLANUNG, Abbildung unmalstablich)
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Am nordwestlichen und westlichen Rand befinden sich gréfiere, zusammenhangende Griinbereiche
bestehend aus Baumen und Strauchern (Biotoptyp 6214 — sonst. naturnahes Feldgehdlz / Waldrest).

Abbildungen zur Bestandssituation im Plangebiet

e —

Abbildungen 5 und 6: Blick auf unbefestigte ErschlieBungswege innerhalb des Wochenendhausgebietes (Quelle: KEHRER
PLANUNG; Aufnahme vom 27.05.2026)

Abbildungen 7, 8 und 9: unbefestigte FulRgangerverbindungen innerhalb des Wochenendhausgebietes (Quelle: KEHRER
PLANUNG; Aufnahme vom 27.05.2026)

Abbildungen 10 und 11: Blick tUber das Plangebiet mit Wochenendhausgrundstiicken in die freie Landschaft (Quelle:
KEHRER PLANUNG; Aufnahme vom 27.05.2026)
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Eine intensive Freizeit- und Erholungsnutzung bedingt eine Einschrankung des Pflanzenspektrums
innerhalb der Wochenendhausgrundsticke. Dennoch ist eine Uppige Gehdlzvegetation — bestehend
aus Baum- und Heckenanpflanzungen — vorhanden, weshalb das Plangebiet eine mittlere bis hohe
Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen aufweist. Geschitzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes momentan nicht nachgewiesen.

Die potenzielle naturliche Vegetation bei den gegenwartigen Umweltbedingungen und ohne Ein-
flisse durch den Menschen ware hauptsachlich Wald. Im Untersuchungsgebiet handelt es sich bei
der prognostizierten potentiellen nattrlichen Vegetation um Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald;
ortlich Orchideen-Buchenwald (N32).

= Tiere

Tiervorkommen werden durch die Landschaftsstrukturen bestimmt. Das Plangebiet besteht aus Frei-
flachen, die einer intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen unterliegen (vgl.
Abbildung 4). Aufgrund dieser Faktoren sind die Habitatbedingungen und daraus folgend das Arten-
spektrum bereits eingeschrankt. So eignen sich diese Flachen als Lebensraum fir bestimmte Tier-
gruppen wie Vogel, Kleinsauger, Schmetterlinge und andere Insekten, die diese intensiv genutzten
Bereiche besiedeln.

Da Randbereiche des FFH-Gebietes Nr. 65 ,Grof3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg® sowie des
EG-Vogelschutzgebietes Nr. 30 ,Grof3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg® das Plangebiet tangie-
ren, weist es eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere auf.

= Biologische Vielfalt

Analog den Schutzgltern Pflanzen und Tiere ist die biologische Vielfalt als mittel bis hoch einzu-
schatzen, da es sich um einen mit Grinstrukturen bestandenen Bereich handelt, der zwar von einer
intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen dominiert wird, gleichzeitig aber
auch Anteil an FFH- und EG-Vogelschutzgebieten hat.

= Boden

Bdden nehmen im Naturhaushalt eine zentrale Stellung ein, weshalb gemaR § 1a (2) BauGB mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die
Sicherung der naturlichen und vielfaltigen Bodenfunktionen, die in Tabelle 2 veranschaulicht werden:

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Funktio'r.1 der Plan-

flache
Natiirliche Bodenfunktionen

Lebensgrundlage fiir Menschen

Lebensraum fiir Tiere in den unbebauten

Lebensraumfunktion LEeere = B hE Bereichen
Lebensraum fiir Bodenorganismen
_ _ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt _
Funktion als Bestandteil SR Gl Sl i Bl e e el in den un_bebauten
des Naturhaushalts Bereichen
Funktion des Bodens im sonstigen Stoffhaushalt

Filter und Puffer fiir anorganische sorbierbare Schadstoffe

Abbau-, Ausgleichs- und Auf- Filter, Puffer und Stoffumwandler fiir organische Schad- in @l UrEbELET
baumedium stoffe Bereichen
Puffervermdgen des Bodens fir saure Eintrage
Filter fUr nicht sorbierbare Stoffe
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Archiv der Natur- und Kulturge-  Archiv der Naturgeschichte x

schichte Archiv der Kulturgeschichte
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Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Funktion der Plan-

flache
Nutzungsfunktionen
Rohstofflagerstatte
Flache fir Siedlung und o
Erholung

Standort fiir die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung
Standort fiir sonstige wirtschaft-
liche und offentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsor-
gung

Tabelle 2: Ubersicht der Bodenfunktionen (Quelle: § 2 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und BUND/LANDER-
ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ — Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB; Januar 2009 —https://www.labo-
deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf)

Laut Bodengeologischer Karte haben zwei verschiedene Leitbodenformen einen Anteil am Plange-
biet. Dabei handelt es sich um die Bodenformen Lehm, stark steinig (k5) sowie Ton, lehmiger Ton,
steinig (t3g); vgl. Abbildung 12; Quelle: www.tlubn/kartendienste).
Den Groliteil des Plangebietes nimmt die Leitbodenform Lehm, stark steinig (k5) ein. Dies sind flach-
grindige, kalkreiche Bdden mit geringem Wasserspeichervermdgen und vielfach starker Austrock-
nungstendenz. Es herrscht eine hohe Garebereitschaft vor und dementsprechend ein zumeist guns-
tiges Krimelgefiige (Quelle: TLUBN ,Die Leitbodenformen Thuringens®, Weimar, 2000).
Nur einen geringen Anteil am Plangebiet besitzt die
Leitbodenform Ton, lehmiger Ton, steinig (t3g). Sie
nimmt am sudlichen Rand einen kleinen Teilbereich
\Plangebiet ein. Bei dieser Bodenform handelt es um schwere
. N kalkhaltige Boden mit meist hoher Wasserspeicher-
fahigkeit, aber auch betrachtlicher Austrocknungs-
tendenz. Der Wasserhaushalt ist unausgeglichener
bei vergleichsweise hohem Nahrstoffpotential. Eine
Kalkreserve ist im Allgemeinen reichlich vorhanden
(Quelle: ebd.).

1
)

I Abbildung 12: Ausschnitt aus Bodengeologischer Karte (Quelle:
TLUBN; BGKK 100, Abbildung unmafistablich)

Das Plangebiet wird bereits langjahrig als Wochenendhausgebiet genutzt. Es gibt versiegelte Berei-
che aber auch unbebaute Bereiche mit Rasen und Geholzbestand, innerhalb derer der Boden seine
Funktionen als Filter-, Puffer- und Speichermedium noch wahrnehmen kann. Die Wertigkeit des Bo-
dens im Bereich der bereits bebauten Flachen ist daher als gering, im Bereich der unbebauten
Flachen als hoch einzustufen.

= Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und Bodenversiegelungen auf das notwendigste Mall begrenzt werden. Kiinftige bauliche Entwick-
lungen sollen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen
wie z.B. Baullcken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GréRRe von ca. 4,60 Hektar. Das Plangebiet
ist momentan bis auf die mit Gebauden bebauten Areale sowie die vorhandenen Erschlielungswege
und -stra®en unversiegelt und unbebaut und stark durchgriint. Das Plangebiet besitzt daher eine
mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut.
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= Wasser
Wasser erflllt in erster Linie vielfaltige 6kologische Funktionen und dient als Lebensgrundlage fur
Pflanzen, Tieren und Menschen; als Lebensraum; als Regulator und Regenerator des Naturhaus-
haltes und des Klimas; als Stofftransportmedium und als landschaftsgestaltendes Element.
Im Plangebiet gibt es keine naturlichen Stillgewasser. lanaeKie
Kinstliche Stillgewasser in Form von Swimmingpools :
oder Teichanlagen sind allerdings vorhanden. * \
Bezuglich vorhandener FlieRgewasser weist die v
Topographische Karte am westlichen Rand des SRS Ty
Plangebietes einen Graben aus, der allerdings in der AR S \
Ortlichkeit nicht sichtbar ist und teilweise bereits bebaut |Graben N
bzw. versiegelt ist (siehe roter Pfeil - Abbildung 13). \ ® S\
-

Abbildung 13: Ausschnitt aus Topographischer Karte mit Darstellung des /"\w\\ it \
Grabens (Quelle: THURINGEN VIEWER, Abbildung unmafstéblich)

Hydrogeologisch ist das Plangebiet den ,Mesozoischen Gesteinen der Vorlander und Beckenberei-
che® zuzuordnen. Konkret handelt es sich um die Einheit
L 8.2 - Sandsteine, mittel bis stark mineralisiert (vgl. Abbil-
dung 14; Quelle: TLUBN - Umwelt regional). Diese Einheit
ist durch Sandsteine, wechsellagernd mit Schluffsteinen,
Brockelschiefer, Schieferletten und Tonen gepragt. Ortlich
ist Gips vorhanden. Die Grundwasserflihrung ist stellen-
" weise nur mittelmaRig (Quelle: ebd).

L 8.2 - Sandsteine, mittel bis stark mineralisiert

Abbildung 14: Ausschnitt aus Karte ,Hydrogeologische Einheiten” (Quelle: TLUBN
— UMWELT REGIONAL; Abbildung unmafstablich)

Das Plangebiet unterliegt bereits seit Jahren der Nutzung als Wochenendhausgebiet, wodurch sich
Vorbelastungen des Grundwassers durch diese Nutzungsform ergeben. Teilbereiche des Plange-
bietes sind durch Bebauung versiegelt bzw. aufgrund der intensiven Freizeitnutzung verdichtet. Die
unversiegelten Bereiche sind mit Gehdlzen bestanden oder werden als Rasenflachen genutzt.
Innerhalb der unbebauten Offenlandbereiche sind aufgrund der fehlenden Versiegelung Wasserleit-
vermoégen, Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate hoch einzustufen. In-
nerhalb der bereits bebauten, versiegelten bzw. verdichteten Bereiche sind Wasserleitvermédgen,
Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate dagegen als gering einzuschatzen.

=  Luft
Von der Freizeitnutzung geht derzeit nur eine geringe Luftbelastung (Fahrzeugabgase) flr den Land-
schaftsraum aus.

= Klima

Das Plangebiet ist dem Klimabereich Sidostdeutsche Becken und Hiigel zuzuordnen. Das Klima
dieses Bereiches ist bezogen auf ganz Thiringen verhaltnismalfig warm und trocken.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 450 bis 891 mm. Die mittlere Jahrestem-
peratur liegt bei 6,7 - 9,6°C. Hauptwindrichtung ist Sid-Sudwest bis West-Stidwest.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen

Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleiner Ortslagen®.
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Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegentber
der Klimasituation zu beobachten.

=  Landschaft
Das Landschaftsbild ist gepragt durch Relief, Vegetation, Bebauung und Flachennutzung allgemein.
Es spiegelt Strukturen und Funktionen des Naturhaushalts wider und ist Ausdruck der Eigenart eines
Raumes.
Naturraumlich ist das Plangebiet dem Naturraum ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte zuzuordnen (Natur-
raum 3.6). Dieser Naturraum besteht aus Muschelkalkplatten, die durch Bache und Flisse unter-
gliedert werden. Charakteristisch ist die geringe Bewaldung (30 bis 40 %), da ein Grof3teil des Na-
turraumes landwirtschaftlich genutzt wird (Quelle: TLUBN ,Die Naturraume Thiringens®; Natur-
schutzreport Heft 21).
Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Plaue. Das Gelande steigt von Stidwest in Richtung Nordost
an. Es liegt idyllisch an einem Berghang und ist von Wald- und Grinlandflachen sowie einem an-
grenzenden Wochenendhausgebiet umgeben (vgl. Abbildung 15).
Das Gebiet ist stark durchgriint, dennoch pragt die markante und intensive Bebauung mit Wochen-
endhdusern den Landschaftsraum.
Im Vergleich zum angrenzenden Wochenendhausgebiet ,Unterer Trankegarten® erscheint die Be-
bauung lockerer und intensiver
durchgrint. Das liegt daran,
dass die Grundstlicke Uuber-
wiegend mehr Flache zur Ver-
fugung haben.
Die Landschaftsbildqualitat ist
3 aufgrund der hugeligen Relie-
B3 & angrenzendes fierung und des sich ergeben-
o WTARUELIENE  den Mosaiks an  Offenland-
Bt AL nd Waldflachen mit linearen
3 Biotopelementen als hoch ein-
i : X g zuschatzen.

£

a ' - Trankegarten:‘

Abbildung 15: GOOGLESTREETVIEW -
Aufnahme vom Plangebiet mit Blick in die
Umgebung (Quelle: GOOGLE-STREETVIEW;
Aufruf am 03.03.2026)

=  Wechselwirkungen
Das Wirkungsgeflige der 6kosystembezogenen Wechselbeziehungen der Umwelt wird im Pkt. 2.1.5
im Detail dargestellt.
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2.1.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB
Natura 2000 - Gebiete

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

= FFH- Gebiete

Minimale Teilbereiche des FFH-Ge-
bietes Nr. 65 ,Grole Luppe - Reins-
berge - Veronikaberg® befinden sich in-
FFH-Gebiet Nr. 65 nerhalb des Plangebietes (siehe gelb
hervorgehobene Bereiche; vgl. Abbil-
dung 16).

Abbildung 16: Luftbild vom Plangebiet mit Lage des
FFH-Gebietes (Quelle: © GDI-Th dlI-de/by-2-0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0, Abbildung
unmalfistablich)

=  EG-Vogelschutzgebiete
Deckungsgleich wie das FFH-Gebiet
Nr. 65 liegen geringfugige Teilbereiche RN
des EG-Vogelschutzgebietes Nr. 30 \ EG-Vogelschutz- -
,Grolke Luppe - Reinsberge - Veroni- . gebiet Nr. 30

kaberg“ innerhalb des Plangebietes :
(siehe gelb hervorgehobene Bereiche;
vgl. Abbildung 17).

Abbildung 17: Luftbild vom Plangebiet mit Lage des
EG-Vogelschutzgebietes (Quelle: © GDI-Th dI-de/by-
2-0 . https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0, Abbildung
unmalfstablich)
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=  Weitere Schutzgebiete
Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Nr. 77 ,Ziegenried® befindet sich noérdlich
des Plangebietes in mindestens 600 m Entfernung (vgl. Abbil-
dung 18).

Naturschutzge-
biet Nr. 77

Abbildung 18: Luftbild vom Plangebiet mit Lage des Naturschutzgebietes (Quelle: © GDI-
Th dl-de/by-2-0 . https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0, Abbildung unmaRstablich)

Landschaftsschutzgebiet
Es ist kein Landschaftsschutzgebiet durch die Planung betroffen.

Biospharenreservat
Es ist kein Biospharenreservat durch die Planung betroffen.

Naturpark
Es ist kein Naturpark durch die Planung betroffen.

Nationalpark
Es ist kein Nationalpark durch die Planung betroffen.

Nationales Naturmonument
Es ist kein Nationales Naturmonument (,Griines Band Deutschland®) durch die Planung betroffen.

Geschitzter Landschaftsbestandteil / Naturdenkmal / Flachennaturdenkmal
Geschitzte Landschaftsbestandteile, Flachennaturdenkmale bzw. Naturdenkmale sind durch die
Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 ThurNatG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein undiibersichtliches, stark verzahntes Mosaik aus offenen Bereichen
mit verbrachtem Kalk-Magerrasen und Verbuschungsstadien unterschiedlicher Dichte, Héhe und
Zusammensetzung durchsetzt mit Einzelgehélzen und Gehélzgruppen (Nr. 1 - Biotoptypen ,Sonsti-
ges Feldgehdlz, naturnah® — 6214; ,Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil* — 4211; ,Sonstiges Ge-
blisch® — 6220; ,Trockengebisch, Felsgebisch® — 6222/6223; Biotop/LRT-Nr.: IK2019-01686; Da-
tum der Gelandeerfassung: 20.07.2018; vgl. Abbildung 19).
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Daran angrenzend befindet sich ein eingezéunter Bereich mit Kalk-Magerrasen und einzelnen Ge-
hélzen; Vegetationsdecke locker und moosreich, von Aufrechter Trespe dominiert (Nr. 2 — , Trocken-
/Halbtrockenrasen, basiphil* — (Code
4211); Biotop/LRT-Nr.: 1K2019-01685;
Datum der Gelandeerfassung:
20.07.2018).

Und schlieBlich grenzt im Norden an
den Geltungsbereich ein S-expon.
Kalk-Magerrasen in einem eingez&un-
ten Bereich; Ziergehblze und weiteren
Gehoblzgruppen eingestreut;, Vegetati-
onsdecke niedrig, locker und moos-
reich an (Nr. 3 — ,Trocken-/Halbtro-
ckenrasen, basiphil“ — (Code 4211); Bi-
otop/LRT-Nr.: 1K2019-01687; Datum
der Gelandeerfassung: 20.07.2018).

Abbildung 19: Lage der gesetzlich geschutzten
Biotope der OBK 2.0 und des Plangebietes (Quelle:
www.tlubn/kartendienste, Abbildung unmaRstablich)

Wasserschutzgebiete (WSG) / Uberschwemmun_gsqebiete (USG) / Heilguellenschutzgebiete (HQSG)
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.

2.1.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

=  Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Fir die Untersuchung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche und zum anderen
regenerative Aspekte von Bedeutung. Fur die Gesundheit spielen Larm und andere Immissionen
eine Rolle. Zur Regeneration sind Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie die Wohnqualitat von
Bedeutung.

Immissionen

Fur das Plangebiet existiert eine minimale Vorbelastung durch Verkehrslarmemissionen, verursacht
durch den Verkehr auf den Zufahrtsstraen ,Reinsfelder Weg®, ,Oberer Trankegarten®, ,Mittlerer
Trankegarten® und ,Im Trankegarten® (vgl. Abbildung 1). Diese erschlieften hauptsachlich das Wo-
chenendhausgebiet und werden demzufolge auch hauptsachlich nur von Anliegern genutzt.
Gleichzeitig nutzen sowohl Forst- und Landwirtschaftsfahrzeuge die Straflde, um zu ihren Flachen zu
gelangen, als auch Besucher des angrenzenden Waldes.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen - vor allem in der Erntezeit -
bestehen geringe Staub- sowie Geruchsimmissionen durch eventuelle Dingung.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet unterliegt momentan einer Freizeitnutzung als Wochenendhausgebiet. Es ist nicht
fur eine Wohnnutzung vorgesehen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der Ortslage der Stadt Plaue westlich des Plan-
gebietes in mindestens 390 m Entfernung dar (vgl. Abbildung 1).
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Erholungsfunktion

Der Erholungs- und Freizeitwert des Plangebietes ist durch die ruhige Lage, sowohl zum benach-
barten Wald als auch abseits der Ortslage von grofer Bedeutung.

Die Landschaftsausstattung des Naturraumes mit bewegtem Relief, unterschiedlichen Biotoptypen
und kleinflachigen, landlich gepragten Ortslagen wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion aus.

Bevdlkerung insgesamt
Auswirkungen auf die Bevdlkerung angrenzender Ortsbereiche sind durch die Planung nicht zu er-
warten.

Das Plangebiet hat fir das Schutzgut Mensch eine hohe Bedeutung.

2.1.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

=  Kulturgiter
Kulturglter sind nicht betroffen.

=  Sonstige Sachgiiter
Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
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2.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Nr. 2.1.1, 2.1.3 und 2.1.4 (§ 1 Abs. 6

Nr. 7i) BauGB)

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammen-
héngen unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht mogliche Wechselwirkungen. Auf Grund der Komplexitat der

Umweltbeziehungen erhebt sie jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Mensch Tiere / Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Sachgiiter
Teil der Struktur | Uberbauung Grundwasser Steuerung der | Weitere  Be- | Keine nen-
und Auspragung | schadigt samt- | als Brauch- | Luftqualitat bauung und | nenswerte
des Wohnumfel- | liche Boden- | wasserliefe- und des Mikro- | Nutzung Wirkung
des und des Er- | funktionen rant und (ggf.) | klimas, da- | schranken
Mensch holungsraumes; zur Trinkwas- | durch Beein- | Landschaftser-
Nutzung engt sersicherung flussung des | leben und Er-
Lebensraum von Wohnumfel- holungsraum
Tieren ein des und des | ein
Wohlbefindens
Stérung  und Standort und | Standortfaktor | Luftqualitét so- | Grundstruktur | Keine nen-
Verdrangung Standortfaktor | fur  Pflanzen | wie Mikro- und | fur unter- | nenswerte
von Arten, Ar- fur Pflanzen, | und teils auch | Makroklimaals | schiedliche Bi- | Wirkung
Tiere/ tenverschie- Lebensraum fur Tiere Einflussfaktor otope, Be-rei-
Pflan- bung fur héhere auf den Le- | cherung des
zen Tiere und Bo- bensraum Landschafts-
denlebewesen bildes  durch
strukturreiche
Vegetation
Versiegelung, Bietet Lebens- Versiegelte Einflussfaktor Keine nen- | Ggf.  Archiv-
Trittbelastung, | raum fir Arten, Flachen fur die Boden- | nenswerte funktion
Verdichtung, Vegetation als schranken die | genese; be- | Wirkung
Boden Veranderung Erosionsschutz, Abflussfunk- wirkt Erosion
der Bodenei- | Einfluss auf Bo- tion ein, Ein-
genschaften dengenese flussfaktor fir
Bodengenese;
bewirkt  Ero-
sion
Eutrophierung | Vegetation als | Wasserspei- Steuerung der | Keine nen- | Keine nen-
und Stoffein- | Wasserspeicher | cher, Grund- Grundwasser- | nenswerte nenswerte
Wasser | trage, Gefahr- | und -filter wasserfilter neubildung Wirkung Wirkung
dung durch
Verschmut-
zung
Anderungen Einfluss der Ve- | Einfluss  auf | Einfluss  auf Keine nen- | Keine nen-
kénnen  sich | getation auf Kalt- | das Mikroklima | die Verduns- nenswerte nenswerte
auf die Ge- | und Frisch-luf- tungsrate Wirkung, lang- | Wirkung
Klima/ sundheit aus- | tentstehung; fristige Klima-
Luft wirken Steuerung des veranderun-
Mikroklimas z.B. gen verandern
durch Beschat- das Land-
tung schaftsbild
Veranderung Vegetation und | Keine nen- | Keine nen- | Keine nen- Keine nen-
Land- der Eigenart | Artenreichtum nenswerte nenswerte nenswerte nenswerte
schaft durch Neubau- | als charakteristi- | Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung
strukturen sches Land-
schaftselement
Kultur-/ Keine nen- | Keine nennens- | Keine nen- | Keine nen- | Keine nen- | Keine nen-
Sachgi- | nenswerte werte Wirkung nenswerte nenswerte nenswerte nenswerte
ter Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung Wirkung

Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (in Anlehnung an RAMMERT et. al. 1993, verandert)
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2.2 Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage Nr. 2b)

Der derzeitige Zustand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Nutzung als Wo-
chenendhausgebiet einschliel3lich erforderlicher Erschliefungsflachen gepragt (vgl. Abbildung 4).
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine baurechtliche Sicherung des langjahrig bestehenden
und bereits bebauten Wochenendhausgebietes zu gewahrleisten.

Die Siedlung besteht bereits seit DDR-Zeiten und wird seither durchgangig genutzt. Sie liegt z. Zt.
im unbeplanten AulRenbereich. Aufgrund des bereits langjahrigen Bestehens der Wochenendhaus-
siedlung und des vorhandenen Altbestands an Gebauden sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft als gering einzustufen, eine Kompensation zur Minimierung eventuell auftretender
Umweltauswirkungen ist dennoch zu leisten.

Als Eingriff zu werten sind potentielle Versiegelungsmalinahmen im Rahmen von baulichen Erwei-
terungen bzw. Neubebauungen als Ersatz innerhalb der Wochenendhausgrundstticke (1; vgl. Abbil-
dung 20).

Zudem besteht ein stadtebauliches Ziel darin, die bestehenden Eingriinungen des Gebietes im Nord-
westen dauerhaft zur erhalten (2).
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Abbildung 20: Ausschnitt aus Bebauungsplan — Vorentwurf (Quelle: KEHRER PLANUNG, Abbildung unmafstéblich)
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Malfgeblich fur die Ermittlung der Ersatzmalinahmen ist die zusatzliche versiegelte Flache, also die
Flache, um die die Versiegelung im Vergleich zur genehmigten Grundflache des rechtmafig errich-
teten Gebaudes vergrélert wird (1).

Als Kompensation fir die potentiellen baulichen Erweiterungen bzw. Neubebauungen (Ersatz) ist
folgende Leitformel vorgesehen (Textliche Festsetzung auf dem Bebauungsplan):

ErsatzmalRnahme - Pflanzung von Laub- / Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundstiickes

Als Ersatzmalinahme fur Neuversiegelungen sind pro 20 m? Neuversiegelung auf dem Eingriffs-
grundstlck ein standortgerechter, einheimischer Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen,
3 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 10 - 12 cm sowie Dreibock, Schilfmatte
und Drahthose als Wildverbissschutz.

Die nicht zu versiegelnden Flachen sind zu begriinen. Dafir gilt die folgende Festsetzung (Textliche
Festsetzung auf dem Bebauungsplan):

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen und Geholzen zu begrliinen, wo-
bei nur einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden sind.

(detaillierte Informierten siehe Pkt. 2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen).

2.21 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

=  Tiere

Aufgrund der vorhandenen Bestandsgebaude in Kombination mit gehélzbestandenen Freiflachen,
die einer intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen unterliegen, hat das Plan-
gebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.

Durch die Mdglichkeit der geringfligigen Erweiterung bzw. Neubebauung als Ersatz ist von einer
geringen Intensivierung der Nutzung auszugehen, die allerdings eine Stérung, bzw. Vernichtung von
Lebensraum mit sich bringt. So sind folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt

= Verlust von Lebensrdumen

= Funktionsverlust von Habitaten durch Lebensraumverkleine-
rung

= Schadstoffbelastung

= Zerschneidungswirkungen durch Fahrzeugverkehr und Be-
bauung

= Beunruhigungen durch Larmbelastung, Erschitterungen,
Beleuchtung

= Gefahr von Tierverlusten durch Kollisionen

= Anderungen der Standortfaktoren durch Staubablagerungen
und Warmeentwicklung

Zerstorung / Beeintrachti-
gung von Lebensraumen
durch:

. Uberbauung, Bodenver-
dichtung, Abgrabungen
und Aufschiittungen

= Zuséatzliche Schadstoffein-
trage durch LKW-Verkehr

= | drmbeeintrachtigungen

= Zerschneidungen

Tiere

Da das Plangebiet jedoch inmitten eines naturnahen Landschaftsstriches liegt, kbnnen die vorkom-
menden Arten auf die angrenzenden Flachen ausweichen (Grinland, Wald, Feldgehdlze und He-
ckenstrukturen). Diese Landschaftsbereiche sind grof3flachig und stellen ausreichend strukturierte
Ruckzugsraume bzw. alternativen Lebensraum flr die betroffenen Arten dar, so dass sie in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet verbleiben kdnnen. Der Umfang des beanspruchten Bodens fihrt
demzufolge nicht zu Revierverlusten bzw. einer Abwanderung von Populationen.
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Unter Berlcksichtigung dieser standértlichen Gegebenheiten und der bereits vorhandenen Erho-
lungsnutzung des Plangebietes sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als weni-
ger erheblich einzuschatzen.

= Pflanzen

Aufgrund der intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen besitzt das Plangebiet
eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen.

Vom Eingriff betroffen ist der Biotoptyp Wochenendhausbebauung (Code 9116), der sich aus Ge-
bauden und Freiflachen mit Baum- und Strauchvegetation zusammensetzt. Geschitzte Pflanzenar-
ten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes momentan nicht nachgewiesen, so dass kein
Eingriff in 6kologisch hochwertige Bereiche erfolgt. Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
Zerstorung / Beeintrachtigung von Lebensraumen = Verlust von Lebensraumen
durch: = Schadstoffbelastung

Pflanzen = Uberbauung, Bodenverdichtung, Abgrabungen und = Anderungen der Standortfaktoren
Aufschittungen durch Staubablagerungen und
= Zusatzliche Schadstoffeintrdge durch LKW-Verkehr Warmeentwicklung

Da vom Eingriff nur kleinflachige Areale innerhalb der Wochenendhausgrundstucke betroffen sind,
innerhalb derer Erweiterungen oder Neubebauungen als Ersatz vorgenommen werden, und eine
Kompensation des Eingriffs mittels zu leistender Baumneupflanzungen erfolgt, ist der Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen als weniger erheblich zu beurteilen.

= Biologische Vielfalt

Analog den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ist die biologische Vielfalt als mittel bis hoch einzu-
schatzen, da es sich um einen mit Grunstrukturen bestandenen Bereich handelt, der von einer in-
tensiven Freizeit- und Erholungsnutzung durch den Menschen dominiert wird.

Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
Zerstorung / Beeintrachti- = Verlust von Lebensrdumen
gung von Lebensraumen = Funktionsverlust von Habitaten durch Lebensraumverkleine-
durch: rung
= Uberbauung, Bodenver- = Schadstoffbelastung
Bi . dichtung, Abgrabungen = Zerschneidungswirkungen durch Fahrzeugverkehr und Be-
iologische N
Vielfalt und.Aufschuttungen bauung _ i i
= Zusatzliche Schadstoffe- = Beunruhigungen durch Larmbelastung, Erschitterungen, Be-
intrage durch LKW-Ver- leuchtung
kehr = Gefahr von Tierverlusten durch Kollisionen
= L armbeeintrachtigungen = Anderungen der Standortfaktoren durch Staubablagerungen
= Zerschneidungen und Warmeentwicklung

Die geplanten Erweiterungen sind nur in geringer FlachengréRe zu erwarten. Neubauten sind aktuell
lediglich als Ersatz mdglich. Da die angrenzenden Offenland- und Waldflachen, die von der Planung
unberthrt bleiben, als Ausweichquartiere fir die Fauna anzusehen sind, erfolgt der Erhalt der biolo-
gischen Vielfalt in diesem Bereich, weshalb der Eingriff in das Schutzgut als weniger erheblich
einzustufen ist.

= Boden

Die Wertigkeit des Bodens im Bereich der bereits bebauten Flachen ist als gering, im Bereich der
unbebauten Flachen als hoch einzustufen. Mit der Mdéglichkeit geringfligiger Erweiterungen (Neu-
bauten sind aktuell lediglich als Ersatz mdglich), ist eine weitere Versiegelung der Béden im Plan-
gebiet festzustellen.
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Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt

= Bodenverdichtung

= Versiegelung = Uberbauung

= Abgrabungen = |nanspruchnahme gewachsener Boden-
Boden = Aufschiittungen strukturen

= Anderung des Bodengefiiges und der Ober- = Verlust von Boden/Bodenfunktionen

flache = Stoffeintrage durch Verkehr
= Stoffeintrage

Die Bodenfunktionen gehen damit auf den neu Uberbauten Flachen dauerhaft verloren. Der Boden
kann nicht mehr als Puffer-, Speicher- und Filtermedium dienen. Auch ist davon auszugehen, dass
Teilbereiche der nicht bebauten Flache eines Grundstlcks voribergehend wahrend der Bauphase
als Lager- oder Arbeitsflache fir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden.

Aufgrund der geringen FlachengroRe des zu erwartenden Eingriffs sind die Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut allerdings als weniger erheblich einzuschatzen.

= Flache

Das Plangebiet besitzt aufgrund des vorhandenen Gebaudebestands, der Erschlielungswege- und
-stral3en sowie der Uppigen Vegetation eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das Schutzgut.
Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut
Flache

Baubedingt
= Bodenversiegelung
= Bodenverdichtung angrenzender Flachen

Anlage- und Betriebsbedingt
» Reduzierung einstmaliger unbebauter
Freiflachen

Mit der Umsetzung der Planung sind Erweiterungen momentan unbebauter Areale im geringen Mal}
moglich. Neubebauungen sind lediglich als Ersatz zur erwarten. Durch die Festsetzung von einzu-
haltenden FlachengréRen fur die moglichen Haupt- und Nebenanlagen im Bebauungsplan sind die
moglichen Versiegelungen entsprechend begrenzt. Dies erfolgt durch die Festsetzung der Grund-
flache (GR) und der Grundflachenzahl (GRZ). Der Eingriff in das Schutzgut wird daher als weniger
erheblich eingestuft.

=  Wasser

Innerhalb der unbebauten Offenlandbereiche sind aufgrund der fehlenden Versiegelung Wasserleit-
vermdgen, Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate hoch einzustufen. Inner-
halb der bereits bebauten, versiegelten bzw. verdichteten Bereiche sind Wasserleitvermdgen,
Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate dagegen als gering einzuschatzen.
Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt

Wasser

= Veranderung der Grundwasserneubildung
durch Bodenverdichtung und Versiegelung

= Gefahr von Schadstoffeintragen durch Bau-
maschinen, insbesondere nach Abtrag schit-
zender Deckschichten

= beschleunigter Oberflachenabfluss

» Veranderung der Grundwasserneubil-
dung durch Bodenverdichtung und Ver-
siegelung

= Veranderung des Abflussregimes

» Gefahr von Schadstoffeintragen durch Si-
ckerwasser

Auch bei diesem Schutzgut bewirken die geplanten Erweiterungen bzw. Neuerrichtungen als Ersatz
— analog zum Schutzgut Boden - geringfiigige Auswirkungen auf das Schutzgut. So kommt es zur
Vermehrung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses, wobei gleichzeitig das Ruckhaltevolu-
men des belebten Bodens vermindert wird. Der Boden verliert in diesen Bereichen seine Funktion
der Versickerungsfahigkeit sowie seiner Speicherfahigkeit des Oberflachenwassers. Das hat Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate, die an diesen Stellen zuriickgeht wahrend sich der
Oberflachenwasserabfluss erhdht. Aufgrund der geringen GroRRe des zu erwartenden Eingriffs, sind
die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut als weniger erheblich einzuschéatzen.
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= Luft

Von der bestehenden Freizeit- und Erholungsnutzung geht derzeit nur eine geringe Luftbelastung
(Fahrzeugabgase) fur den Landschaftsraum aus. Mit geplanten Erweiterungen bzw. Neuerrichtun-
gen von Gebauden (Ersatzneubau) sind folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
= Verlust von Bereichen mit bioklimatischer Ausgleichsfunk-
= Veranderung der Regulati- tion durch Versiegelung
onsfunktion im Klimahaushalt | = Veranderung der Temperaturverhaltnisse innerhalb des
Luft . ;
durch Nutzungsanderung Baugebietes
(Versiegelung) = Verringerung der kaltluftbildenden Flache
= Veranderung der Strahlungs- und Strémungsverhaltnisse

Durch die geringen Erweiterungen bzw. Neuerrichtungen von Gebauden (Ersatzneubau) sind Um-
weltauswirkungen durch abnehmende Luftzirkulation in geringem Umfang mdéglich. Aufgrund der
geringen Grolde des zu erwartenden Eingriffs sind die Beeintrachtigungen als nicht erheblich an-
zusehen.

= Klima

Bisher sind im Untersuchungsraum keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten ge-
genuber der Klimasituation zu beobachten. Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
= Verlust von Bereichen mit bioklimatischer Ausgleichsfunk-
tion durch Versiegelung

= Veranderung der Regulati- | = Veranderung der Temperaturverhaltnisse innerhalb des
Klima onsfunktion im Klimahaus- Baugebietes
halt durch Nutzungsande- = Verringerung der kaltluftbildenden Flache
rung (Versiegelung) = Veranderung der bioklimatischen Situation im Bereich des

Vorhabens durch prozessbedingte Warmeentwicklung
= Veranderung der Strahlungs- und Strémungsverhaltnisse

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich kleinklimatische Veranderungen. Die Zunahme der Bo-
denversiegelung bewirkt einerseits einen Temperaturanstieg, da sich Stein- und Asphaltflachen star-
ker aufheizen als vegetationsbedeckte Flachen. Zum anderen nimmt die Luftfeuchtigkeit aufgrund
mangelnder Verdunstungsmaoglichkeiten ab, da das Niederschlagswasser durch die Versiegelung
schnell oberflachlich abgefuhrt wird.

In Anbetracht der geringeren Flachengrdfie des zu erwartenden Eingriffs sind die Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut als nicht erheblich einzustufen.

=  Landschaft

Das Plangebiet liegt idyllisch an einem Berghang und ist von Wald- und Grinlandflachen umgeben.

Aufgrund der hiigeligen Reliefierung und des sich ergebenden Mosaiks an Offenland- und Waldfla-

chen mit linearen Biotopelementen ist die Landschaftsbildqualitat als hoch einzuschatzen. Folgende

bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind mit den geplanten Erweiterungen bzw. Neu-

errichtungen von Gebauden zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt

= Eigenartsverlust infolge von
Flacheninanspruchnahmen fir
Baustelleneinrichtungen, La-
ger- und Abstellflachen

= Staubentwicklung

= Eigenartsverlust durch Inanspruchnahme von Teilen
von Landschaftsbildrdumen

= Veranderung der Sichtbarkeitsbeziehungen

= Staubentwicklung

Landschafts-
bild

Kleinflachige Gebaudeerweiterungen bzw. Neuerrichtungen (Ersatzneubau) wirken sich aufgrund
des bereits bestehenden Altbestandes nur geringfligig auf den Landschaftsraum aus. Der Eingriff in
das Schutzgut wird daher als weniger erheblich bewertet.
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=  Wechselwirkungen

Durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern haben negative Auswirkungen auf ein
Schutzgut auch Auswirkungen auf die anderen Schutzgiter. Folgende bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Sc;:ttz' Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
= Bodenverdichtung = Verlust von Lebensraumen
= Versiegelung = Funktionsverlust von Habitaten durch Lebensraumverkleine-
= Abgrabungen rung
= Aufschittungen = Schadstoffbelastung
= Zusatzliche Schadstoffein- = Zerschneidungswirkungen durch Fahrzeugverkehr und Bebau-
trage durch LKW-Verkehr ung
= Larmbeeintrachtigungen = Beunruhigungen durch Larmbelastung, Erschitterungen, Be-
= Zerschneidungen leuchtung
= Anderung des Bodengefiiges | = Gefahr von Tierverlusten durch Kollisionen
und der Oberflache = Anderungen der Standortfaktoren durch Staubablagerungen
= Stoffeintrage und Warmeentwicklung
= Veranderung der Grundwas- | = Uberbauung
serneubildung durch Boden- | = Inanspruchnahme gewachsener Bodenstrukturen
Wech- verdichtung und Versiege- = Verlust von Boden / Bodenfunktionen
selwir- lung o = Stoffeintrége durch Verkehr _
kungen = Gefahr von Schadstoffeintra- | = Veranderung der Grundwasserneubildung durch Bodenver-
gen durch Baumaschinen, dichtung und Versiegelung
insbesondere nach Abtrag = Veranderung des Abflussregimes
schiitzender Deckschichten = Gefahr von Schadstoffeintragen durch Sickerwasser
= beschleunigter Oberflachen- | = Verlust von Bereichen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion
abfluss durch Versiegelung
= Veranderung der Regulati- = Veranderung der Temperaturverhaltnisse innerhalb des Bau-
onsfunktion im Klimahaus- gebietes
halt durch Nutzungsande- = Verringerung der kaltluftbildenden Flache
rung (Versiegelung) = Veranderung der bioklimatischen Situation im Bereich des Vor-
= Eigenartsverlust infolge von habens durch prozessbedingte Warmeentwicklung
Flacheninanspruchnahmen = Eigenartsverlust durch Inanspruchnahme von Teilen von Land-
fur Baustelleneinrichtungen, schaftsbildraumen
Lager- und Abstellflachen = Veranderung der Sichtbarkeitsbeziehungen
= Staubentwicklung = Staubentwicklung

Okosystembezogene Wirkungsbeziehungen im Wirkungsgefiige der Umwelt werden durch die mog-
liche neue Bebauung gestort.

So wird die Fauna durch das Vorhaben aus ihrem angestammten Lebensraum verdrangt. Insbeson-
dere bodengebundene Arten erleiden einen Habitatverlust, kbnnen aber auf die benachbarten Frei-
flachen (Offenland, Wald) ausweichen. Die teilweise stattfindende Neuversiegelung von Offenland-
flachen fihrt zu einem hoheren Oberflachenabfluss, der Boden kann in diesen Bereichen seine
Funktionen als Filter, Puffer und Speicher nicht mehr austiben. Aufgrund der geringen Flachengrélie
des geplanten Eingriffs (Erweiterungen bzw. Neubebauung als Ersatz) sind die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes allerdings als weniger erheblich anzusehen.

2.2.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB

Natura 2000 - Gebiete
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

=  FFH- Gebiete

Minimale Teilbereiche des FFH-Gebietes Nr. 65 ,Grole Luppe - Reinsberge - Veronikaberg“ befin-
den sich innerhalb des Plangebietes (siehe gelb hervorgehobene Bereiche; vgl. Abbildung 16). Eine
Betroffenheit des Schutzgebietes ist nicht anzunehmen. Griinde dafir liegen darin, dass das Schutz-

gebiet lediglich randlich und nur ein untergeordneter Anteil der Gesamtflache betroffen ist.
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=  EG-Vogelschutzgebiete

Deckungsgleich wie das FFH-Gebiet Nr. 65 liegen geringflgige Teilbereiche des EG-Vogelschutz-
gebietes Nr. 30 ,GrolRe Luppe - Reinsberge - Veronikaberg® innerhalb des Plangebietes (siehe gelb
hervorgehobene Bereiche; vgl. Abbildung 17). Eine Betroffenheit des Schutzgebietes ist nicht anzu-
nehmen. Griinde daflr liegen darin, dass das Schutzgebiet lediglich randlich und nur ein unterge-
ordneter Anteil der Gesamtflache betroffen ist.

=  Weitere Schutzgebiete

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Nr. 77 ,Ziegenried” befindet sich nérdlich des Plangebietes in mindestens
600 m Entfernung (vgl. Abbildung 18). Eine Betroffenheit des Schutzgebietes ist aufgrund der Ent-
fernung auszuschlieRRen.

Landschaftsschutzgebiet
Es ist kein Landschaftsschutzgebiet durch die Planung betroffen.

Biospharenreservat
Es ist kein Biospharenreservat durch die Planung betroffen.

Naturpark
Es ist kein Naturpark durch die Planung betroffen.

Nationalpark
Es ist kein Nationalpark durch die Planung betroffen.

Nationales Naturmonument
Es ist kein Nationales Naturmonument (,Griines Band Deutschland“) durch die Planung betroffen.

Geschitzter Landschaftsbestandteil / Naturdenkmal / Flachennaturdenkmal
Geschutzte Landschaftsbestandteile, Flachennaturdenkmale bzw. Naturdenkmale sind durch die
Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 ThurNatG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein undiibersichtliches, stark verzahntes Mosaik aus offenen Bereichen
mit verbrachtem Kalk-Magerrasen und Verbuschungsstadien unterschiedlicher Dichte, H6he und
Zusammensetzung durchsetzt mit Einzelgehélzen und Gehdélzgruppen (Nr. 1 - Biotoptypen ,Sonsti-
ges Feldgehdlz, naturnah“ — 6214; ,Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil“ — 4211; ,Sonstiges Ge-
bisch* — 6220; ,Trockengebisch, Felsgebisch® — 6222/6223; Biotop/LRT-Nr.: IK2019-01686; Da-
tum der Gelandeerfassung: 20.07.2018; vgl. Abbildung 19).

Daran angrenzend befindet sich ein eingezdunter Bereich mit Kalk-Magerrasen und einzelnen Ge-
hélzen; Vegetationsdecke locker und moosreich, von Aufrechter Trespe dominiert (Nr. 2 — , Trocken-
/ Halbtrockenrasen, basiphil“ — (Code 4211); Biotop/LRT-Nr.: IK2019-01685; Datum der Gelandeer-
fassung: 20.07.2018).

Und schlieBlich grenzt im Norden an den Geltungsbereich ein S-expon. Kalk-Magerrasen in einem
eingezéunten Bereich; Ziergehdlze und weiteren Gehdlzgruppen eingestreut; Vegetationsdecke
niedrig, locker und moosreich an (Nr. 3 — , Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil“ — (Code 4211); Bi-
otop/LRT-Nr.: IK2019-01687; Datum der Gelandeerfassung: 20.07.2018). Eine Betroffenheit der ge-
setzlich geschitzten Biotope durch die Planung ist auszuschlief3en.

Wasserschutzgebiete (WSG) / Uberschwemmungsgebiete (USG) / Heilquellenschutzgebiete
(HQSG)

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.
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2.2.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB
=  Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Immissionen

Die Empfindlichkeit des Menschen gegenuber beeintrachtigenden Effekten wie z. B. Emissionen
(Gerausche/Larm/Luftverschmutzung/Staub/Geruch) ist grundsatzlich als sehr hoch zu bewerten.
Fir das Plangebiet existiert eine minimale Vorbelastung durch Verkehrslarmemissionen, verursacht
durch den Verkehr auf den Zufahrtsstrallen ,Reinsfelder Weg“, ,Oberer Trankegarten®, ,Mittlerer
Trankegarten® und ,Im Trankegarten® (vgl. Abbildung 1). Diese erschlieRen hauptsachlich das Wo-
chenendhausgebiet und werden demzufolge auch hauptsachlich nur von Anliegern genutzt. Gleich-
zeitig nutzen sowohl Forst- und Landwirtschaftsfahrzeuge die Stralden, um zu ihren Flachen zu ge-
langen, als auch Besucher des angrenzenden Waldes.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen - vor allem in der Erntezeit -
bestehen geringe Staub- sowie Geruchsimmissionen durch eventuelle Dingung. Folgende bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
= Larm durch Bautatigkeit und Baufahr- = Larm- und Staubbelastung durch Verkehr
Mensch / zeuge = Nutzung von Abschnitten 6ffentlicher Wege als
Immissio- . Scha_q_stoff_- und Staubbelastung durch Zufahrt§strar5e .
nen Bautatigkeit und Bauverkehr = temporare Staubemissionen bzw. Ge-
= Nutzung von Abschnitten 6ffentlicher ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nut-
Wege als BaustralRe zung (Ernte, Diingung)

Da eine weitere Verdichtung durch Wochenendhauser nicht zu erwarten ist, wird sich der anfallende
Quell- und Zielverkehr im Plangebiet nicht weiter erhdhen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet unterliegt momentan einer Freizeitnutzung als Wochenendhausgebiet. Es ist nicht
fur eine Wohnnutzung vorgesehen. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der Orts-
lage der Stadt Plaue westlich des Plangebietes in mindestens 390 m Entfernung dar (vgl. Abb. 1).
Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
Mensch / Wohn- und
Wohnumfeldfunk- = keine Auswirkungen = keine Auswirkungen
tion

Da auch zukunftig eine Wohnfunktion im Plangebiet explizit ausgeschlossen wird, sind keine Aus-
wirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion zu erwarten.

Erholungsfunktion

Der Erholungs- und Freizeitwert des Plangebietes ist durch die ruhige Lage, sowohl zum benach-
barten Wald als auch abseits der Ortslage der Stadt Plaue von grof3er Bedeutung.

Die Landschaftsausstattung des Naturraumes mit bewegtem Relief, unterschiedlichen Biotoptypen
und kleinflachigen, landlich gepragten Ortslagen wirkt sich positiv auf die Erholungsfunktion aus.
Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
Mensch / = Larm durch Bautatigkeit und Baufahrzeuge » Larm- und Staubbelastung durch Verkehr
Erholungs- | = Schadstoff- und Staubbelastung durch Bauta- | = Nutzung von Abschnitten 6ffentlicher
funktion tigkeit und Bauverkehr Wege als Zufahrtsstralte

Mit den geplanten geringflgigen Erweiterungen, bzw. Neuerrichtungen (Ersatzneubau) wird sich die
Erholungsfunktion auf den angrenzenden Wochenendhausgrundstiicken nicht wesentlich ver-
schlechtern, da die geplanten Mallinahmen nur kleinflachig stattfinden werden.
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Bevolkerung insgesamt
Auswirkungen auf die Bevolkerung angrenzender Ortsbereiche sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut wird insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

2.2.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

=  Kulturgiter
Kulturglter sind nicht betroffen.

=  Sonstige Sachgiiter
Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Schutzgut Baubedingt Anlage- und Betriebsbedingt
Kultur- und Sachgiiter = keine Auswirkungen = keine Auswirkungen

2.2.5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Fall einer Nicht-Durchfihrung der geplanten Nutzungen der Bebauungsplanung ist davon auszu-
gehen, dass die bestehende Freizeit- und Erholungsnutzung des Gebiets weitergeflhrt wird. Damit
Iasst sich der Prognose-Null-Fall, wie in Kapitel 2.1 Bestandsaufnahme dargestellt, beschreiben. Bei
Fortflihrung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ist keine Anderung des derzeitigen Zustands
der Schutzguter zu erwarten.
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2.2.6 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Tabellarische Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter und ihre

Bewertung

Schutzgut mit
Erheblichkeitsstufe

Beurteilung der Umweltauswirkungen

keine Auswirkungen

Pflanzen

kleinflachiger Verlust von bereits intensiv genutzten Freiflachen mit
Geholzvegetation

Tiere

durch geringfliigige Neuversiegelung und Verdichtung Stérung der
Fauna und z.T. Vernichtung von Lebensraum

Flache

durch geringfligige Neuversiegelung Verlust offener, unbebauter
Freiflache

Boden

durch geringfiigige Neuversiegelung und Verdichtung Verlust der Bo-
denfunktionen (Filter, Speicher, Puffer)

Wasser

durch geringfligige Neuversiegelung Verlust der Versickerungsfahig-
keit und Speicherfahigkeit des Oberflachenwassers; Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate und erhdhter Oberflachenwasser-
abfluss

keine Auswirkungen

Landschaft

durch geringfiigige Neubebauung Anderungen des Landschaftsbil-
des am Hang

nicht betroffen

nicht betroffen

biologische Vielfalt

durch geringfiigige Neubebauung Verdrangung von Flora und Fauna

Wechselwirkungen

durch geringfiigige Neubebauung Verschlechterung des Wirkungs-
geflges zwischen den Schutzgitern

~ sehrerheblich erheblich weniger erheblich [ nicht erheblich "
Gesamtbewertung weniger erheblich
Tabelle 4: Tabelle der zu erwartenden Umweltauswirkungen (eigene Darstellung)
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2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen (Anlage Nr. 2¢)

2.3.1 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB
=  Tiere

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Um den Eingriff in die Schutzgiter zu minimieren, werden im Plangebiet einzelne Bereiche als Grin-
flachen zur dauerhaften Erhaltung festgesetzt.

Dies betrifft die, am nordwestlichen und westlichen Plangebietsrand gelegene Eingriinung des Wo-
chenendhausgebietes (1 — ENP; vgl. Abbildung 21) sowie die am ndrdlichen, dstlichen und stdlichen
Plangebietsrand gelegenen Freizeit- und Erholungsflachen (Wochenendhausgrundstiicke) inner-
halb des Gebietes, die keine weitere zusatzliche Versiegelung erfahren (2 — FRE).

Als nachrichtliche Ubernahme werden aulerdem noch die das Plangebiet tangierenden Schutzge-
biete (3 — FFH-Gebiet Nr. 65 ,Grof3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg®“; EG-Vogelschutzgebiet
Nr. 30 ,Grol3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg®) festgesetzt.

Abbildung 21: Ausschnitt aus Bebauungsplan — Vorentwurf — mit Darstellung der festgesetzten, zu erhaltenden Griinbereiche
(Quelle: KEHRER PLANUNG, Abbildung unmafstablich)
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Des Weiteren sind die nicht zu versiegelnden Flachen zu begriinen. Dafir gilt die folgende Festset-
zung (Textliche Festsetzung auf dem Bebauungsplan):

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen und Geholzen zu begriinen, wo-
bei nur einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden sind.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

ErsatzmafRnahme ,,Pflanzung von Laub-/ Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundstiickes*

Der Bebauungsplan legt fur die Wochenendhauser eine Grundflache (GR) von maximal 68 m? fest.
Bauliche Anlagen werden auf eine zulassige Grundflache (GR) von 100 m? begrenzt (bezogen auf
das Baugrundstiick, wobei alle Haupt- und Nebenanlagen im Baugebiet zu berlicksichtigen sind).

Auch innerhalb der Grinflachen wird eine maximal zulassige Grundflachengrélie (GR) festgelegt.
Diese betragt bei baulichen Anlagen (ausschlieBlich Gerateschuppen, Gewachshauser und
Schwimmbecken/Pools) maximal 32 m? und ist auf das Baugrundstiick bezogen. Zu berticksichtigen
sind alle Nebenanlagen in der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit- und Erholungsflache®.

Im Rahmen von potentiellen VersiegelungsmaflRnahmen durch bauliche Erweiterungen bzw. Neube-
bauungen als Ersatz innerhalb der Wochenendhausgrundstlicke sind demzufolge Kompensations-
malinahmen zu erbringen. Im Bebauungsplan wird daflr die Pflanzung von Laub-/Obstbaumen in-
nerhalb der Eingriffsgrundstiicke vorgesehen.

Als Leitformel fur die ErsatzmalRnahme wird Folgendes festgesetzt (Textliche Festsetzung auf dem
Bebauungsplan):

ErsatzmalRnahme - Pflanzung von Laub- / Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundsttickes

Als ErsatzmalRnahme fiir Neuversiegelungen sind pro 20 m? Neuversiegelung auf dem Eingriffs-
grundstlicke ein standortgerechter, einheimischer Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen,
3 x verpflanzt mit Ballen und einem Stammumfang von 10 - 12 cm sowie Dreibock, Schilfmatte
und Drahthose als Wildverbissschutz.

Bezuglich der Artenauswahl missen einheimische, standortgerechte Laub- bzw. Obstgehdlze ge-
pflanzt werden. Es dirfen keine Nadelgeholze verwendet werden.

Hinweise zur Griinordnung (auf dem Bebauungsplan)

= Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten.

= |m Rahmen aller PflanzmaRnahmen sind die im Thiringer Nachbarrechtsgesetz festgelegten
Grenzabstande einzuhalten (§ 44 ff ThUrNRG).

= ErsatzmaflRnahmen sind spatestens ein Jahr nach dem erfolgten Eingriff (Errichtung Ge-
baude bzw. Flachenversiegelung) umzusetzen bzw. in der auf den Eingriff folgenden Pflanz-
periode.

= Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlief3lich in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

= Zum Schutz der Baume und Strauchgruppen vor duf3eren Einfliissen vor und wahrend der
Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 einzuhalten (,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen bestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-

nahmen®).
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= Malgeblich fur die Ermittlung der ErsatzmalRnahmen ist die zusatzliche versiegelte Flache,
also die Flache, um die die Versiegelung im Vergleich zur genehmigten Grundflache des
rechtmafig errichteten Gebaudes vergro3ert wird.

= Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern tragt die Umsetzung der Ersatzmal3-
nahme (,Pflanzung von Laub- / Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundstickes®) auch zur Kom-
pensation der Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Pflanzen sowie die biologische Vielfalt bei.

=  Boden und Flache

Da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans die baurechtliche Sicherung des bestehenden
und bereits bebauten Wochenendhausgebietes im Vordergrund steht, sind grof3flachige Versiege-
lungen des Bodens nicht zu erwarten. Die Begrenzung der Grundflache (GR) fur Wochenendhauser
auf 68 m? und fir bauliche Anlagen auf 100 m? reduziert die Bodenversiegelung im Plangebiet, da
die verbleibende Flache des Grundsticks unbebaut und somit begrint wird. Zusatzlich erfolgt durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) eine weitere Beschrankung der mdglichen Versiege-
lung.

Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 und
DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschieben, zu lagern und zu unterhalten. Abzufahrende Uber-
schussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst
sinnvoll an anderer Stelle wiederzuverwenden. Somit kdnnen sich die vorher bestehenden Boden-
strukturen nach Einbau des gesicherten Oberbodens wieder standortgerecht entwickeln.

Einen weiteren Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrades wirde die Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien bei befestigten Flachen wie Terrassen u. a. leisten.

=  Wasser

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern tragt die Minimierung der Flachenver-
siegelung auch zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser bei. Dadurch
wird die Versickerung des Niederschlagswassers auf den unbebauten Flachen der Grundstuicke er-
moglicht, was die Grundwasserbildung fordert.

= Luft
Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.

= Klima
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

= Landschaft
Durch die Festsetzung der Traufhéhe auf 3,00 m kann gewahrleistet werden, dass sich die geplanten
Gebaude bzw. das Plangebiet in den Landschaftsraum einflgen.

= Wechselwirkungen

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern tragt die Umsetzung der Ersatzmal3-
nahme (,Pflanzung von Laub- / Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundstickes®) auch zur Kom-
pensation der Eingriffsfolgen bei, die das Wirkungsgefiige der 6kosystembezogenen Wechselbezie-
hungen der Umwelt betreffen.

2.3.2 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB
Natura 2000 - Gebiete

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

=  FFH- Gebiete
Minimale Teilbereiche des FFH-Gebietes Nr. 65 ,Grof3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg® befin-
den sich innerhalb des Plangebietes (siehe gelb hervorgehobene Bereiche; vgl. Abbildung 16).
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Eine Betroffenheit des Schutzgebietes ist nicht anzunehmen, daher sind keine MalRnahmen erfor-
derlich.

=  EG-Vogelschutzgebiete

Deckungsgleich wie das FFH-Gebiet Nr. 65 liegen geringflgige Teilbereiche des EG-Vogelschutz-
gebietes Nr. 30 ,GrolRe Luppe - Reinsberge - Veronikaberg® innerhalb des Plangebietes (siehe gelb
hervorgehobene Bereiche; vgl. Abbildung 17). Eine Betroffenheit des Schutzgebietes ist nicht anzu-
nehmen, daher sind keine MaRnahmen erforderlich.

=  Weitere Schutzgebiete

Naturschutzgebiete
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet
Es ist kein Landschaftsschutzgebiet durch die Planung betroffen.

Biospharenreservat
Es ist kein Biospharenreservat durch die Planung betroffen.

Naturpark
Es ist kein Naturpark durch die Planung betroffen.

Nationalpark
Es ist kein Nationalpark durch die Planung betroffen.

Nationales Naturmonument
Es ist kein Nationales Naturmonument (,Griines Band Deutschland“) durch die Planung betroffen.

Geschitzter Landschaftsbestandteil / Naturdenkmal / Flachennaturdenkmal
Geschutzte Landschaftsbestandteile, Flachennaturdenkmale bzw. Naturdenkmale sind durch die
Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 ThurNatG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich ein undiibersichtliches, stark verzahntes Mosaik aus offenen Bereichen
mit verbrachtem Kalk-Magerrasen und Verbuschungsstadien unterschiedlicher Dichte, H6he und
Zusammensetzung durchsetzt mit Einzelgehélzen und Gehdélzgruppen (Nr. 1 - Biotoptypen ,Sonsti-
ges Feldgehdlz, naturnah“ — 6214; ,Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil“ — 4211; ,Sonstiges Ge-
bisch* — 6220; ,Trockengebisch, Felsgebisch® — 6222/6223; Biotop/LRT-Nr.: IK2019-01686; Da-
tum der Gelandeerfassung: 20.07.2018; vgl. Abbildung 19).

Daran angrenzend befindet sich ein eingezdunter Bereich mit Kalk-Magerrasen und einzelnen Ge-
hélzen; Vegetationsdecke locker und moosreich, von Aufrechter Trespe dominiert (Nr. 2 — , Trocken-
/ Halbtrockenrasen, basiphil“ — (Code 4211); Biotop/LRT-Nr.: IK2019-01685; Datum der Gelandeer-
fassung: 20.07.2018).

Und schlieBlich grenzt im Norden an den Geltungsbereich ein S-expon. Kalk-Magerrasen in einem
eingezéunten Bereich; Ziergehdlze und weiteren Gehdlzgruppen eingestreut; Vegetationsdecke
niedrig, locker und moosreich an (Nr. 3 — , Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil“ — (Code 4211); Bi-
otop/LRT-Nr.: IK2019-01687; Datum der Gelandeerfassung: 20.07.2018). Eine Betroffenheit der Ge-
setzlich geschitzten Biotope durch die Planung ist auszuschlief3en.

Wasserschutzgebiete (WSG) / Uberschwemmungsgebiete (USG) / Heilquellenschutzgebiete
(HQSG)

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.
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2.3.3 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

= Mensch, Bevolkerung, Gesundheit
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

2.3.4 Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

=  Kulturgiiter
Kulturglter sind nicht betroffen.

=  Sonstige Sachgiiter
Sachguter sind nicht betroffen.

2.4 Alternativen

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um die baurechtliche Sicherung eines langjahrig beste-
henden und bereits bebauten Wochenendhausgebietes. Da es sich um einen Bestandsstandort han-
delt, sind Standortalternativen nicht zielfuhrend.

3. Erganzende Angaben
3.1  Methodik

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Methodik), etwa im Hinblick auf die wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, einschlie3lich etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen (Anlage Nr.
3a)

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt gemal den Vorgaben des § 2a BauGB. Danach sind im
Umweltbericht insbesondere die Festsetzungen des Bebauungsplans, die Umwelt im Plangebiet,
MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sowie die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zudem eine Bestandsaufnahme und Bewertung des aktu-
ellen Zustandes der Umwelt im Plangebiet. Dies erfolgte zum einen durch Auswertung vorhandener
Fachinformationssysteme und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wird eine Leitformel festgesetzt,
die zur Festlegung der Kompensation eines potentiellen Eingriffs herangezogen wird. Diese Leitfor-
mel beinhaltet die Pflanzung von Laub- / Obstbaumen innerhalb des Eingriffsgrundstickes pro 20 m?
neuversiegelter Flache (vgl. Pkt. 2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und Pkt. 6 Griinordnung der Begrindung).

3.2 Monitoring
Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Anlage
Nr. 3b)

Um negative Auswirkungen auf die Umweltbedingungen im Plangebiet und in den angrenzenden
Bereichen zu verhindern, sind die KompensationsmalRnahmen hinsichtlich ihrer Ausfihrung und ih-
rer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren.

Dies erfolgt in einem Zeitraum von 5 Jahren nach Umsetzung der jeweiligen Ma3nahmen, indem
diese mindestens einmal jahrlich durch die Stadt Plaue und die Untere Naturschutzbehdrde im Land-
ratsamt lim-Kreis zu kontrollieren und ggf. nachzubessern sind.

3.3 Zusammenfassung
Allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage (Anlage Nr. 3c)

Es soll ein Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet ,,Erholung” mit der Zweckbestimmung ,Wochenend-
hausgebiet erstellt werden, der die planungsrechtliche Sicherung der Wochenendhausnutzung im

Vorhabensgebiet zum Ziel hat.
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Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadtteiles Stadt Plaue im lIm-Kreis. Es besteht hauptsachlich aus
Wochenendhausern und den dazugehdrigen Garten.

Der Planstandort wird im Stidwesten von einem weiteren Wochenendhausgebiet begrenzt. Von Nor-
den bis Osten bilden Waldflachen die natlirliche Abgrenzung, wahrend sich im Stiden Intensivgrin-
land und die Stralle ,Im Trankegarten® anschliefen. Die westliche Abgrenzung markieren weitere,
gehdlzbestandene Bereiche.

Die Siedlung besteht bereits seit DDR-Zeiten und wird seither durchgangig genutzt. Sie liegt z. Zt.
im unbeplanten Aul3enbereich. Aufgrund des bereits langjahrigen Bestehens der Wochenendhaus-
siedlung und des vorhandenen Altbestands an Gebauden sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft als weniger erheblich einzustufen.

Als potentielle Eingriffe sind bauliche Erweiterungen bzw. Neubebauungen als Ersatz innerhalb der
Wochenendhausgrundsticke anzusehen.

Aufgrund dieser geringfligigen Versiegelungsmalinahmen sind weniger erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Dies betrifft die Schutzglter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Flache, Landschaft und die Wechselwirkungen untereinander, da der Habitatverlust fir die
Fauna, der Flachenverlust des Bodens bzw. die Beeintrachtigung der Bauten fiir das Landschafts-
bild als gering einzuschatzen sind.

Keine Auswirkungen haben die potentiellen Eingriffe auf die Schutzguter Luft, Klima, Kultur- und
Sachguter sowie den Menschen.

Minimale Teilbereiche des FFH-Gebietes Nr. 65 ,Grol3e Luppe - Reinsberge - Veronikaberg“ sowie
des EG-Vogelschutzgebietes Nr. 30 ,GrofRe Luppe - Reinsberge - Veronikaberg“ befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes. Eine Betroffenheit der beiden Schutzgebiete durch die Planung ist aus-
zuschlieRRen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschutzten Biotope. Am westlichen
Rand und im Norden grenzen gesetzlich geschitzte Biotope an das Plangebiet an, eine Betroffen-
heit der Biotope durch die Planung ist auszuschlieRRen.

Weitere Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. ThiirNatG, Wasser-, Uberschwemmungs- und Heil-
quellenschutzgebiete sind durch diese Planung nicht betroffen.

Zur Kompensation potentieller Eingriffe wird die ErsatzmalRnahme ,Pflanzung von Laub- / Obstbau-
men innerhalb des Eingriffsgrundstiickes” festgesetzt. Im Rahmen dieser MaRnahme ist pro 20 m?
neuversiegelter Flache die Pflanzung eines Laub- / Obstbaumes innerhalb des Eingriffsgrundstu-
ckes vorgesehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der ErsatzmalRnahme die prog-
nostizierten Umweltauswirkungen kompensiert werden kénnen.

4. Quellenverzeichnis
Liste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Internetportale

= Thiringen Viewer
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/
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» Kartendienste des TLUBN (Schutzgebiete, Schutzgtter Boden)
http://antares.thueringen.de/cadenza/;jsessionid=0A3D469050F83A232751C06557E93973
http://antares.thueringen.de/cadenzal;jsessionid=2F089E01E3F3338C446F74C2A277517E

= TLUBN - Umwelt regional (Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima)
http://www.tlubn.de/uw raum/umweltregional/main.html

Andere Fachplane

= Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT, ThirStAnz. Nr. 31/2011)

Literatur

= Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie: Potenzielle Naturliche Vegetation Thurin-
gens. Schriftenreihe der TLUG Nr. 78, Jena, 2008.

» Thdiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie: Die Naturraume Thuringens. Naturschutz-
report 21, Jena, 2004.

Ende des Umweltberichtes
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